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'VORBEMERKUNGEN -

" Die Zielvorstellungen fiir die'stédtébauiibhe Entwicklung haben sich in den letzten 24
Jahren seit Aufstellung des ersten Fldchennutzungsplanes fir die Stadt Ingelheim im =
Jahre 1970 in vielen Bereichen grundlegend gedndert. Die Beyélkerungsproiektion des

Flachennutzungspianes ging von einer Bevélkerungszahl'von 30.000 Einwohnern im:
Jahre 1985 aus Die tatsichliche Bevdlkerungszahi betrug dagegen 1885 21.712 Ein- -

wohner. Die Anderung der Ausgangsdaten und die zu erwartenden Entwuck!ungen fah-+

ren dazu, daR die bisher geltenden Ziele: flir die stddtebauliche Entwicklung Engeihelms E
" im Flachennutzungsplan Uberpriift werden mussen und neu festzulegen sind, Dies g;lt_'

z.B. fur die Darstellung neuer Wohn- und gewerblicher Bauflachen, Verkehrs- und Grin-
flachen sowie Fldchen fur Naturschutz und Landschaftspilege. Durch die Novellierung
des Bundesbaugesetzes und der Anderung des Landespflegegesetzes von Rheinland-
Pfalz hat der Bundes- wie Landesgesetzgeber die Bedeutung des Naturschutzes und der
Landschaftspﬂege stirker als bisher hervorgehoben. Die Darste!!ungen,_ des Flachen-.
nutzungsplanes haben diesen erhéhten Stellenwert zu berlicksichtigen.

: Die Gesamtgemarkung iﬂgelhezms zeichnet su:h zum einen durch das Vorhandensem -

~...von 8kologisch. hochwertigen Flachen aus.. Zum anderen ist fir die wirtschaftliche Ent- .

o wicklung ingelheims die Darstellung’ zusatzhcher Gewerbe- und Wohnbauflachen von

groRer Bedeutung. Gerade in dieser Sutuat:on der konkurrlerenden Nutzungsanspruche'-
kommt dem Flachennutzungsplan als flichendeckendem Gesamtplan und vorbereiten-
dem Bauleitplan eine besondere Bedeutung zu. Er hat die Aufgabe, die aus den ver- i
schiedenen Belangen erwachsenden Flachenanspruche abzuwagen und stadtebauhch zu
ordnen. ' '

Nach dem Baugesetzbuch besitzt dér'Fiéchennut'zungsplan- keine zeitlich begreni‘te Gel- .
tungsdauer. Die Daten der Vorausschatzungen, die den Aussagen des Fidchennut-
zungsplanes zugrunde liegen, sind jedoch an einem Zeithorizont ausgerichtet. So wird
~ for die Entwicklung der "voraussehbaren BedUrfnisse” (85 Abs. 1 BauGB) ein Zeitraum .

bis zum Ende_ des Jahres 2005 angenommen. ' g
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'A. GRUNDLAGEN |

1. GroRraumige Lage.der Stadt Ingelheim

&

Das ingelheimer Stadtgebiet erstreckt sich mit den Stadtte:len Nieder-Ingelheim, Ober-
Ingelheim, Ingelheim-West, Sporkenhelm, Frei- Welnhesm und GroRwinternheim mit e:ner_
Gesamtgemarkungsfldche von 4.989 ha Gber die naturrdumlichen Einheiten des

"Rheinhessischen Tafel- und Hugel!andes und den "Ausraumzonen” der Rheinebene
und der Selz.

fngelheim liegt im nf'jrdlic_heﬁ Randgebiet der Region Rheinhessen-Nahe und ist als groRe -
kreisangehdrige Stadt dem Landkreis Mainz-Bingen zugehdrig.

Abbild'uhg: Skizze der naturrdumlichen Gliederung
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3.

" 2. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Ingelheim ist im L'an&esentwickiungsprogrémm Rhein!ahd'-Pfa!z von 1980 ne-

ben den Mittelbereichen Bingen und Mainz als soziodkonomischer Strukturraum mit ins- _

gesamt glinstiger Struktur (Aktivraum) singeordnet. Zum Mittelbereich fngetheim gehdrt |
neben der Stadt Ingelheim der Nahbereich (= V erbandsgememde) Gau- Algeshelm

Nach §1 Abs.4 BauGB sind die kommunalen Bauleitpldne den Zielen von Raumbrdndng
und Landesplanung anzupassen. Grundlage ist der gemaf § 13 Abs.3 des Landesgeset-
zes fir Raumordnung und Landesplanung (Landesplanungsgesetz -LPIG- in der Fassung -
vom 08.02.1977 -GVBI. S.6) am 30.09.1986 genehmigte Regionale Raumordnungsplan

Rheinhessen Nahe. ' ' :

Der Régionalé 'Raum'ord.n.ungspian ist 'geméfs § 13 Abs.3 LPIG fir Behdrden und Ge-
meinden verbindlich; die Ziele der Landesplanung sind in den einzelnen raumwwksamen

Fachplanungen und gemelndhchen Planungen und Marsnahmen umzusetzen.

'Dem Mltte!zentrum 1nge!heim fehit b:siang noch das seiner Einwohnerzahl angemessene'
urbane Stadtzentrum Die Nutzung der Infrastrukturemnchtungen wird erschwert durch
eine ubermaﬁlge Dezentralisierung der Anlagen.’

Das Plangebiet liegt in der Verdichtungsrandzone des Ordnungsraumes Rhein-Main. Dar-

aus ergeben sich wirtschaftliche Vorteile, aber auch” ausgeprigte Umweltbelastungen.

Der von Mainz ausgehende Bevdlkerungsdruck soll unter anderem entlang der Achse_ |

Mainz-Bingen wirksam werden, um die dort vorhandenen Einrichtungen zu nutzen.



- Stadt Ingelheim: ﬁécheunu!zungsg!an i : : . - PLANUNGSGRUPPE PROF. DR.-V. SEIFERT

4.

Der Standort’ Ingelhéim ist im Regionaleh Raumordnﬁngsplan far fo'tgendé Zweckbe-
stimmungén vorgesehen:

a) Standort des produzuerenden Gewerbes - _
- Die bereits bestehende bedeutende Funktion ais Gewerbestandort soll beibehalten
werden.
b} auszubauende Wohngememde
- Die Stadt Ingelheim soll tber ihre Etgenentwmkiung hmaus verstarkt Wohnﬂachen-
" ausweisen.

¢} Gemeinde fur die Erholung

' . Die bereits bestehende’ bedeutende Funktton als Erho!ungsgememde soll belbehaiten-.

werden.

. Gleichzeitig wurde die Rhemn;ederung und die Rhemfront zmschen Bsngen und Mainz

‘sowie das Selztal von ingeihelm bis Undenheim als regionaler Grinzug ausgewuesen

' Die regionalen Griinziige als grofirdumig zusammenhé&ngende Freifldchen dienen:

- der Kiimaverbesserung und Lufthygiene

- der Gliederung von Siedlungsgebieten

Y

- dem Schutz der Landschaft vor Zersiedlung

. -der Slcherung und Entwmk!ung wertvoller Landschaftsberelche (u a. Blotop- und Ar-

tenschuts)

- dem Schutz des Wasserhaﬁshalteé |

- der Freiraumerholung.

Fur die Stadt Ingelheim werden gemé&R den raumordnérischeh' Zielen folgende Einzel-
maf3nahmen genannt: ' '

" a) Slediungs- und Wohnungswesen

- Orientierung der Siedlungsentwsckiung auf den zentralen Ort [nge!helm
- Schaffung einer stadtebaulichen Ordnung in Ingelheim

b} Wirtschaft

- Beibehaltung der Bedeutung fr den Arbeitsmarkt durch Sscherung der Arbe:tsp?atze
- Ausweisung ausreichender Gewerbeflichen in Ingelhelm {80 bis 100 ha)}

- Sncherung von Bodenschitzen (bedeutende Kies- und Sandlagerstétte in einem i.and- -

schaftsschutzgebiet in der Nahe der Industrie- und Bauschuttdeponie}
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c) Ku!turelie Infrastruktur _

- Ausbau des Welterbildungszentrums _

- Erwe:terung der aligemeinbildenden Schuien in Ingeihelm
- Neubau Stadtblcherei

- Bau einer Stadthalle -

- Wiedererdfinung des Museums

d) Soziale Infrastruktur
- - Bau einer Sporthalle in inge!helm ' _ .
- Zweigwerkstétte fir Behinderte der Werkstatten Mainz in Inge!hezm

e) Verkehr L . ) N
- Nahverkehrsachse Mainz - ingelhelm Gau Aigeshe;m Bmgen Bad Kreuznach
~ - Bildung einer regionalen Verkehrs- und Tarifgemeinschaft fir den OPNV
- Ausbau von Stralenverbindungen: AT R

* Nordost-Umgehung von Ingetheim -

* L 428 neu/l 413 Ingelheim - Nieder-Olm

) Erholungswesen '

* - Einrichtung gastronomtscher Betnebe in den Zentren _
- - Schaffung eines Rad- und Wanderwegenetzes, vordrmglzch Bau und Auswe;sung eines

- “Radweges Maina- Bmgen S
- Kamplettierung des Sport- und Frelzeetangebotes _

- Bau eines Sportboothafens in Ingelhe:m Nord ~ -~

- Pflege der kuiturhlstonschen Zeugen in !ngelhem

- Ausbau des Westerberges als Naherholungsgebiet

- Bau einer Jugendherberge |

g) Umweltschutz und Landespﬂege : : _
- Schaffung regionaler Griinzige Rhemta[ und Rhemfront Setztal _
- Schaffung eines regional bedeutsamen Grinsystems (Wiederbegrunung Rhelnhessens)
- MaRRnahmen zur Verhinderung der Bodeneros:on '

- Schutz der Restwaldflachen _ |

- Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgeblﬂte
- * Winternheimer Wildchen _

* Selzbereich nérdlich von Schwabenhelm (mutferwelie ausgewiesen}
- Ausweisung von Naturschutzgebieten:

- Verbesserung der Gewdassergute von Rhein und Selz
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- Bauder Hauptsammler zur Kldranlage inge[helm
- Anschlul® von Ingelhe:m an den Wasserverbund Rheinhessen- Land

Diese o.a. Zielsetzungen der Landes- und Reglonalpianung bedurfen fir die gesamte' |
Region einer Fortschreibung unter Berlicksichtigung der aktuellen Entwicklungen und
neuer Erkenntnisse. Es ist zu berlcksichtigen, daR der Siedlungsdruck aus dem Rhein- |
Main-Gebiet sich auf das Entwmklungsband Mainz-Ingelheim-Bingen erhdhen. wird, so
dafl neue Raumnutzungskonzepte ir die betroffene Region zu entwickeln sind. Die
Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplanes Rheinhessen-Nahe wurde 19882
beschlossen und ist im Gange. Der Entwurf des Landesentwicklungsprogrammes [ii:
berlicksichtigt diese Tendenzen. So wird die Stadt Ingelhelm den hochverdichteten -
Raumen zugeordnet. Die Funktionsfihigkeit Ingelheims als Gebiet "mit hohen
wirtschaftlichen, sozialen und kultureilen Interdependenzen und . Aktivitaten, ais'
Standort fur Wohnen, Dienstleistungen und Gewerbe - aber auch Erholung - ist zu
erhalten bzw.  wieder herzustelien”. "im interesse  einer  nachhaltigen
Funktionsfshigkeit als Grundlage zur Minimierung erheblicher Zielkonflikte zwischen -
Siedlungsentwicklung  und  &kologischen Belangen erfolgf dié Ordnung  der

hochverdicheten Raume Uber sine polyzentnsohe Raumstruktur Vorrangig sollen vall: |

funktlonsfahsge Mittelzentren Entiastungsfunkttonen tibernehmen. interkommunale

Abstimmung durch gememsame Planungen in' den’ Bereichen Baulandauswetsung, _

Verkehr und Freiflachensicherung ist anzustreben." (Zitate Entwurf LEP 111} -

"Sanierungsraum” zugeordnet. In diesem Raum besitzen "Mafnahmen zur Wiederher-
stellung bzw. Verbesserung der Leistungsféhigkeit der natiirlichen Ressourcen” eine -
herausragende Bedeutung. ' ' -

Der vorliegende Flichennutzungsplan berticksichtigt in starkerem Umfang als bisher
die Belange des Natur- und L andschaftsschutzes, so daR die Darstellungen in Teilberei-
chen von den Festsetzungen des Raumordnungsplanes abweichen. '

Der hochverdichtete - Raum  Ingelheims wird ‘derskologischen Ordnungskategorte----------------------------------
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B. ENTWICKLUNGEN

1..Bevdlkerung

Wesentliche Grundlage fir den Flachennutzungsplan ist die Bevdlkerungsentwicklung,
aus der nicht nur die direkten Flichenanspriiche ‘abzuleiten sind, sondern indirekt auch
die zur Versorgung der'Bevﬁlkerung notwendigen Einrichtungen und Flachen. '

Nach einem relativ kontinuierlichem Anstieg seit der Jahrhundertwende betrug die Be-
vélkerungszahl 1861 knabp 15.800 Einwohner und stieg dann innerhalb von sieben Jah-
ren auf knapp 20.500 Einwohner an. Der Flachennutzungsplan von 1970 prognostizierte |
aufgrund dieser Entwicklung einen Bevéikerungsans.tieg auf 30.000 Einwohner fir das
Jahr 1985 Tats#chlich nahm die Bevélkerungszahl seit Ende der 60iger Jahre deuthch.

- weniger zu bei einem stdrkeren Anstieg Ende der 70iger und Ende der 80iger Jahre und

betrug am 30.10.1994 23.963 Einwohner. Im Vergleich zur Region Rheinhessen-Nahe
stellt die Stadt Ingelheim dennoch einen ausgesprochenen Zuwanderungsraum dar. Die
‘gutén  Verkehrsanbindungen und- die’ rdumliche Nahe. zum Rhein-_Main'—Gebie_t:
pradestinieren Ingetheim als bevorzugten. Gewerbe und Wohnstandort '

S]LGCH lngelhe:m

. Bguelkerungsentuicklung l976 - .l993

23400 . —
.2320ﬂm“ﬁ“

23000
22800
22600
22400
22200
22000
21800
. 21600
25400
21200 |
21000
20800
20600 °
20400
20200
20000

(Dae Zahlen wurden jewelis zum 31.12. erhoben it Ausnahme von 1993 dlese wurde zum
30.08. ertioben.} -

Quelle: Landesrechenzentrum Rheinlang-Pfalz
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Die BeVéIkerungsdichte irﬁStadtgebiet ist mit 480 Einwohnern je qki‘n \)ergiéichsweise _
hoch (Rheinland-Pfalz: 182 EW/qkm; Landkreis Mainz-Bingen: 273 EW/gkm).

Die Prognose der natiirlichen Be‘vﬁikerun’gsentwicktung' (ohne Wahdert’mgen) des
statistischen Landesamtes gibt fir Ingelheim flr das Jahr 2006 {ohne Wanderungen) -
eine Bevdlkerungszielzahl von 20.200 Einwohnern vor. Dies wiirde einen Rﬁckgang von
ca. 14 % bedeuten. Die tatsiichliche Bevdlkerungszahl betrug dagegen am 31.10. 1994
23.963 Emwohner (Haupt- und Nebenwohnsitze). Nach den - Zahlen des 7
Landesrechenzentrums hat die Stadt Ingelheim im Zeitraum vom 31.12.1977 -
31.10.1994 einen Einwohnerzuwachs von 3767 Einwohnern (18,6 %) zu verzeichnén.
Die Landesplanung géht davon aus, daR fir den Landkreis Mainz-Bingen bis 2005 eing
Bevdlkerungszunahme von 9 % gegenulber der Ausgangsbevéikerung von 1992 zu E
erwarten ist. Unter der Annahme, daR® die Bevolkerungsentwscklung der letzten 10 Jahfe'_. '
in der Tendenz anhéit, geht die Stadt Ingelheim von einem weiteren Wachstum der Be-
‘vélkerung bis Gber die Jahrtausendwende hinaus aus, s0 dal} der FEéchennutzUngsplan :
als oberen Richtwert fUr das Jahr 2005 ca. 25.000 Einwohner zu Grunde legt. '

S 2 Wohnverhaltnisse ~

-auf 8.520; Vergleich Rheinhessen-Pfalz + 30 %), die der Wohngebaude um ca. 33 %
(von 3.563 auf 4.740; Vergleich Rheinhessen-Pfalz + 33 %) gesttegen 1987 betrug' )
die durchschnittliche Belegungsdichte 2,48 Personen je Wohneinheit, die Wohnfliche .
pro Person 37,1 qm. ' ‘ '

Die Anzahl der Wohngebiude stieg von 1987 bis 1993 kontinuierfich an. So wurden am
1.1.1993 5097 Wohngebsude bei der Fortschreibung des Gebdude- und Wohnungsbe- .
- standes durch das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz ermittelt, was einen Zuwachs

von 357 Wohngebduden {plus 7,5 %) bedeutet. Die durchschnittliche GréRe der ™

Wohnungen in Ingelheim betrégt 94,4 aqm '(Vergleich’ Regierungébezirk Rheinland-Pfalz:
92,7 agm}. . ' :
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Die Anzahk der Wohnungen nahm seit der Eétz.te'n Volkszadhiung 1987 :urh 9,4 %:au_f
9322 Wohnungen zu. Bei einem Einwohnerstand am 1.1.1993 von 23.016 Menschen'_
leben durchschnittlich 2,46 Personen in einer Wohnung. Die Wohnfldche pro Person
stieg seit' 1987 von 37,1 gm auf 38,4 gm. Die durchschnittliche Raumanzahl
einschlieRlich Kiiche liegt in Ingetheim bei 4,7 Zimmern pro Wohnung.

Bei einem .Vergle:ch der seit 1990 neu emchteten Wohngebdude (167) und der dazu_
gehorlgen Wohnungen (555) wird deutlich, dal3 zunehmend Gebdude mit drei und mehr
Wohnungen errichtet werden. Der Ingelheimer Durchschnitt liegt bei 1,8 Wohnungen pro
Wohngebaude (Vergleich Regierungsbezirk Hheinhesseﬁ-Pfalz: 1,8; RheinIand-Pfa!z’:.
1.6). ‘ ' '

3, Wirtschaft und Arbeitspldtze -

' Nach den Ergebnissen der Volkszéhlung im Jahre 1987 waren in 846 Ingelheimer Be- o

" trieben 10.913 Personen beschéftigt. Die Berufsauspendler aus den Gemeinden im
Mittelbereich Ingelheim haben ihre Zielorte zu ca. 35 % in Mainz und zu 30 % in
Ingelheim. = ' '

Die Zahl der Auspendler aus der Stadt Ingeihéim Rat sich zwischen 1970 und 1987 vdﬁ_

- 2700-auf-4600-um-70-%-erhdht:- Dabei 'entfiéien---_‘l 987-auf _die;Berufsauspend[er.SQOO

©(1970: 2300) und auf die Ausbildungsauspendier 650 {1970: 400). Wichtigste Zielorte
der Auspendler waren 1987 die'Stad_f Mainz mit 2310 Pehdiern; gefolgt von Wiesbaden: “
(449) und Biﬁge.n' (430); der Rest verteilt sich auf mehrere Zielorte in Rheinhessen und
'~ im Rhein-Main-Gebiet. | | |

Die Anzahl der Einpendier hat in ingetheim von 3580 (1970) auf 6650 (1987) um 59 %
zugenommen. Davon entfielen 1987 auf die Berufseinpendler 4740 (1970: 3100} und
auf die Ausbildungseinpendier 940 {1970: 430). Diese Einpendler haben ihren Wohnort
. ganz (iberwiegend in Rheinhessen, im unteren Naheta! und im vorderen Hunsrick; die’
stérksten Empendlerstrome kamen 1987 aus Gau-Algesheim (800), Bingen (700} Mainz
(400) Heidesheim (300} und Schwabenhelm {300).

' 47 % der Beschiftigten waren 1987 im verarbeitenden Gewerbe, ca. 20 % im Bereich

Dienstléistungen und ca. 12 % im Bereich Handel tétig. )
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. C. PLANINHALT

Im folgenden werden die derzelt noch unbebauten und im Rahmen der verbmdhchen

Bauleltplanung noch nicht abgesicherten Baufldchen aus stadtebaulicher wie landespfle-

‘gerischer Sicht bewertet. Die Stadt ingetheim hat im Jahre 1981 einen I'an-'__ :

despflegerischen Planungsbeitrag gem. § 17 Landespflegegesetz Rh.-Pfalz {LP{IG) erar-
beiten lassen, in dem die drtlichen Erfordernisse und Malinahmen zur Verwirklichung der .
“Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege dargestelit sind. Dieser Planungsbei-’

trag bildet die Grundlage der landespflegerischen Bewertung der geplanten Bauflichen- '
darsjcel!ungen. Weiter wird der Forderung des § 17 Abs. 4 LPﬂG‘entsprochen, wonach

im Erl3uterungsbericht darzulegen ist, aus welchen Griinden von den Iandespﬂegeri-. |
schen Zielvorstéllungen abgewichen wird und wie und wo Beeintréchtigungen von Natur
“und Landschaft vermieden und unvermeidliche Beeintrichtigungen ausgeglichen werden
kénnen. Dort, wo wertvolle Landschaftstrukturen und Biotope im Rahmen der Bestands-
kartierung zum landespflegerischen. Beitrag' festgestellt wurden, ist der betreffendé '

Planausschnitt mit angeflhrt( Auss’chnitt LPB). Die Legende zu dieser Bestandskart:e- .
- rung :st in der Anlage zum Erlauterungsbencht bergefugt ' '

:Mxt Verabschledung des tnvestltlonserleichterungs- und Wohnbau!andgesetzes am 22,

"April 1993 wurde das Verhsltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung 2um’ Bau—w":"f"

“recht neu definiert. Zielsetzung: des neuen § 8 a Abs. 1 BNatschG ist es, die natur-
- schutzrechtliche Eingriffsregelung materiell und verfahrensrechtlich in das System der

Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch einzuordnen. Der vorliegende Fiéchén-_-_

nutzungsplan zeigt auf, auf welchen Flachen unter Wahrung der stédtebauiichen'Ent- . o

wickiung dem Anliegen der naturschutzrechtlichen Ein_griffsregé!uhg Rechnung getragen. |
werden kann. Angesichts der begrenzten Verfligbarkeit von Flichen in Engelheim mufd es
sich hierbei im wesentlichen um eine qualitative Kompensation der zu erwartenden
Eingriffsfolgen handeln. Hierbei werden die Ergebnisse des’ Gesamtlands‘chaftsplartmes flr
die Stadt Ingelheim herangezogen. Die Darstellung, durch welche MaRnahmen und
Fiichen die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege berlicksichtigt werden, er- |

folgt entsprechend der Gesamtabwigung aller &éffentlichen und privaten Bélange gem.

§ 1 Abs. 6 BauGB. Bei dieser Abwégung gilt es stirker als bisher, dem herausgehd~' .

benen Belang eines dﬂngenden und in lngelheam vorliegenden Wohnbedarfs der Bevilke-
rung besonders Rechnung zu tragen (gem. § 1 Abs. 1 BauGB-WMainahmenG), weist
doch schon ‘der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe Ingelheim als

ausgesprochene Wohhgemeinde aus.
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' Der Fléchennutiungsplan als vorbefeiténder Bauleitplan hat auch die Aufgabe, alé Instru-
ment zur- Sicherung von Fléchen fir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu dienen. Dies
geschight im vor!iegenden Entwurf durch die Darstellung von Flichen fir Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. -
10 BauGB)L. '

'Folgende Réhr'nen'bedingunge'n und Vorgaben sind fir die.Darsté[iung neuer Bauflichen _' '
von Bedeutung: ' ' ' '

a) der dringende Wohnbedarf der Bevélkerung,
b) der Regionale Raumordnungsplan, '
"¢} der Landschaftéplan und .

d} das ergénzte Bu'ndesnatdrschut'zges'eti und
e} das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch

| Dérﬁ dr'i'hgéndén'\'f.vbhnbédarf'i'sf bei Aufstelmng deé voriiégenden Fléchenhufzungsplans_'
besonders Rechnung getragen worden. Durch § 1 Abs. 1 BauGB-MaRnahmenG hat der -
‘Gesetzgeber dem Wohnbedarf einen besonderen Rang (bher die in § 1 Abs. 5 Satz 2
‘BauGB bezeichneten Belange hinaus belgemessen Damit kommt dem Wohnbedarf in

der ptanerlschen Abwigung- ein besonderes Gewmht zu.

Der 'drihgen.d.e.‘ Wohnbedarf ist in lng‘elheim‘ durch die 'ailgem'eine “und alktUéile__'__ i

Entwicklung ve'rantaf_Et._ Der Wohnbedarf kann durch den vorhandenen Bestand nicht
befriedigt ~ werden. Daher  zielen die  Darstellungen © des . vorlzegenden_
Flachennutzungsplans in erster Linie auf die Befriedigung des Wohnbedarfs ab :

Das BUndeS‘nat'&jrschutzgesefz'ist durch das Wohnbaulandgesetz um die §§ 8 abisc:
ergdnzt  worden, Flr, die  vorbereitende Bauleitplanung. - wesentlich - iét_'
- § 8 a Abs. 1 BNatSchG, wonach nunmehr Ph‘.‘:fung und Ents'cheidurig Gber die |
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung allein auf der Ebene der Bauleitplanung rdl| treffen_'

ist.
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Danach ist bei der Aufstellung des Flichennutzungsplans zunichst im Sinne einer (ber-
schidgigen Prognose zu prﬁfen', ob durch die beabsichtigten Darstellungen Eingriffe im
naturschutzrechtlichen Sinne zu erwarten sind (was dann der Fall ist, wenn bei Realisie-

rung der Darstellungen die Tatbestandsmerkmale fir einen Eingriff erfdlit sind).

Bei zu erwartenden Eingriffen sind dann folgende Elemente der naturschutzrechtlichen

Eingriffsregelung zu berticksichtigen:

- Vermeidungs.gebo_t--oder :
- Ausgleichspflicht oder
. - Ersatzpflicht. '

" Um dieser Beriicksichtigungspflicht nachzukommen, bedarf_'es zunéchst einer Bestands-
aufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Auf die vorliegende
L andschaftsplanung der Stadt [nge'lhe‘im kann insoweit zurlickgegriffen werden. '

Disser Bestandsaufriahme und Bewertung. sind Aft und Umfang der ‘aufgrund der
beabsichtigten ~Planung = zu  erwartenden - Eingriffe - in - Natur ‘und Landschaft

gegenuberzustel!en wobei neben den zur Bebauung vorgesehenen Flichen z.B. auch die =

“Verkehrsfidchen zu berlcksichtigen sind. Die intensitdt dieser Erhebung hémgt von der

“'Wertigkeit von Natur und Landschaft im Plangebiet ab, ™

_ - Vermeidungsgebot:.

Entsprechend dem natur'schutzre'chtllch'en Verme'tdtjng'SQe'bot ist: zunschst zu'
Uberprifen, in welchem Umfang die Darsteliungen mit Eingriffsfolgen zur Verwirklichung |
der gememdhchen Planungsabsichten tatsdchlich erforderlich sind. Im Zusammenhang
mit der Bodenschutzklausel ist bei der Dar.stellung' fir spitere Eingriffe auch zu prifen, _. :
ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft - quantitativ,

qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet - erreicht werden kann,

Die 'stidtischen Planungsziele kénnen durch das Vermeidungsgebot jedoch nicht
grundsétzlich in Frage gestellt werden. ' '
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- Ausgleichs- und Ersatzpflicht: |

Als nichster Arbeitsschritt ist die " Ausgleichs- und Ersatzpflicht fur die  Abwigung

aufzubereiten. Hierbei ist zu prifen, in welchem Umfang und auf weichen Flichen die zu

erwartenden Eingriffe ausgeglichen; ersetzt oder gemindert werden kdnnen. Mit

~welchen Darstellungen kann also unter Wahrung einer geordneten staddtebaulichen Ent- .
wicklung verniinftigerweise dem Anlliegen der naturschutirechtlichen Eingriffsregelung

im Flachennutzungsplan Rechnung getfagen werden?

Im Fiachennutzungsplan sind mit der integranon des Landschaftspians die Bereiche
dargestetlt die potentiell als Ausgleichsfléchen geeignet sind und deren’ Biotopwert
durch EntwicklungsmaBnahmen gesteigert werden kann oder die durch fortschreitendes
Brachfal!e_n, Verbuschung oder  aber auch - “durch  Nutzungsintensivierung ihren

urspriinglich hohen Wert fir Natur- und Artenschutz verlieren bzw. verloren haben. Sie

werden. als- Flachenpool. flr Kompensationsmalnahmen dargestellt. und den EEE

entsprechenden Eingriffsbereichen “zugeordnet. Da der Flschennutzungsplan - nur die~

Grundziige der stddtischen Entwicklung aufzeigt, ist eine Prognose Uber die Bewertung -

- der voraussichtlichen Beeintrichtigung bei den im Vergleich™ Zum. Bebauungsptan im

- Mafistab gréberen Fiachendarsteliu‘ngen mit gewissen Unsicherheiten behaftet. In dleser_

- Umfange in Anspruch genommen werden, so dal die Prognose der Beeintriichtigung nur . .

pauschal = erfolgen - kann_._--_ Dies - gilt . entsprechend fir die - Ermittlung der -
Kompensationsmafinahmen. ' ‘

Nicht verkannt werden darf dabei, dald in der Realitst die Bodenmarktsituation der
entscheidende Parameter fiir oder wider eine bestimmte; aus fachlicher Sicht glinstige:
Ausgleichsmalinahme sprich_t. Es koénnen demzufolge auch andere, nicht im
Fldchennutzungsplan dargestellte Flachen aus dem Fundus des Landschaftsplans fir
‘Ausgleichszwecke geeignet sein. ' ' -
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1. Wohnbauflachen

- In Anlehnung én die Zie!pfdgnose der Plahungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe wird auf
der Basis folgender Eckdaten der Siedlungsfléchenbedarf ingelheims wie folgt vorausge-

schitzt: -
' 1.Bevlkerung Stand 1.1.1993 ¢ . 23016 -
2. Belegungsdichte V2 1987 = 2,48 Pers. je WE
3. Belegungsdichte 1993 -~ . . | 2,46 Pers. je WE .
4, Wohneinheiten 1.1.1993 1 9.322WE . (1)
! 5. Bevlkerungszielzahl 2005~ 1 25.000 .
6. Belegungsdichte 2005 R 2,15 P.je WE- (2) 8
7. Wohneinheitenbedarf .t - . 2.305 WE 3y
" 8. Wohnbauflachenbedarf 2005ha - . 65ha {4

{1 Bev'ﬁlker'(mg 1.1.1993 : Belegungsdichte 1993__'
(2) Abnahme 1% pro Jahr o | SR _
(3) Bevolkerungszielzahl - : Belegungsdichte 2005 abziiglich Wohneinheiten 1993

~ 4) bei 35 WE/ha

~ Hierbei kann es sich nur um einen Orientierungswert handeln; da einige andere fiichen- |
. bestimmende Faktoren wie Ersatzbedarf oder eintretende Sonderentwicklung wie Bin-
nenwanderung neue/alte Bundesidnder derzeit noch nicht abgeschétzt werden kénnen.
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1.1. Stadtteil Nieder - Ingelheim
Bereich: "An der Saalmﬁhle" - _ _ | R
GroBe: 1,6 ha - _ | R o

" Ausschnitt rechtswirksamer Flschennutzungsplan

Ausschnitt FNP-Entwurf 1995
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Stédtebauliche Begriindung:’ _ _ |
Es handelt sich hier. um eine  innerdrtliche Freifiiche, die ohne
ErschlieRungsaufwendungen einer wohnbaulichen Nutzung zugefhrt werden kann.

Landespﬂegérische BeWertung:' o _
Das Plangebiet weist keine schiitzenswerten Merkmale nach LPfIG auf.

1.2. Stadtteil Ober - Ingetheim

. Bereich : "Am Ochsenborn”
“) S Gréfe: 4ha

" Ausschnitt rechtswirksamer Flichennutzungsplan -

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan stellt den Gesamtbe'r'ich. "Am Oéhsenbo}n‘_"
als gemischte Baufliche dar (ca. 5,8 ha). -~ ; S '

T )\:".JJ .7 T ‘
S -

:? v‘,‘i’ A 'f"
QBT Zhe)

..

s Q&_{i.‘?.‘f‘ ‘.\ 1 ad ar i 1;, m

Ausschnitt FNP-Entwurf 1995
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Stédtebauliche Begrindung: o _ _ S o _ o
Unmittelbar nérdiich und 8stlich schlieRen bebaute Bereiche an die geplante Wohnbéu-_
fliche an. Mit dieser neuen Darsteliung soll eine Ortsrandarrondierung erreicht werden.
Hinzu kommt, daB dieser Bereich aufgrund der unmittelbar ndrdlich und stdlich
vorhandenen technischen Infrastruktureinrichtungen gut zu erschiielen ist.

Landespflegerische Bewertung: _ . S _ _

Der Landschaftsplan weist im sidlichen Randbereich zwei Biotopfléchen aus. Zum einen
handelt es sich um eine verbuschte Obstbrache mit artenreicher Ruderalvegetation (Nr.
296). Zum anderen wird der siidliche Bereich durch Kalksteinmauern mit entsprechender

Saumvegetation geprigt (Nr. 297).

‘Abweichuhg von den fandespf!egerf'échér Zielvors'té!IUhgen: . _ o
Der. Landschaftsplan sieht fir die o.a. Biotope den Erhalt und - die Pﬁegé" dieser .
Biotopbereiche vor. o i '

Vermeidung von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft: _

Ziel der verbindlichen Bauleitplanung wird es sein, die vorhandenen Kalksteinmauern so
weit wie moglich zu erhalten. Eine Uberbauung der Brachflichen 18Rt sich nicht
vermeiden, da aufgrund der Kleinflichigkeit eine stddtebaulich sihnvolte und
‘kostengtinstige ErschlieBung nicht mdglich wére. |



Stadt Ingelheim:; Flichennutzungsplon _ - ' PIANUNGSGRUPPE PROF. DR, V. SEIFERT

-18-

Ausgleichs- und Ersatzmanahmen’

Bei einer GesamtgrdRe von 4 ha und einer maximélen Gr'undfléichenza'hl von 0,4 ergibt
sich eine zulassige Uberbauung von 1,6 ha. Aufgrund der geringen Eingriffsintensitit
und der potentiellen Ausgleichsflichen innerhalb dieses Bereiches kénnen innerhalb des
Geltungsbereiches des verbindlichen Bauleitplanverfahrens ausreichende Ausgleichs¥
und Ersatzmafinahmen festgesetzt werden. ' '

Bere'ich: . "Im Miinchborn”
GréBe:  115ha

_ e .- Ausschnitt rechtswirksamer Flschennutzungsplan . . LT
Der Bereich "lin. Milnchborn® ist im rechtswirksamen Flichennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestelit.
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. Ausschnitt ENP-Entwurf 1995 .

- Stidtebauliche Begrindung: . -
Die Fliche zwisch'en dem sidlichen Ortsrand und der geplanten Landesstraﬁe L 428 bie-
tet sich aufgrund der guten Anbindungsmaéglichkeit an die unmittelbar nérdlich angren-: '
zenden - bestehenden  Ver-und Entsorgungssysteme und  der vorhandenen
Verkehrsanbindung an. Von der raumplanerisch bestimmten Trasse der L 428 neu halt
die neue Wohnbaufldche einen Abstand von ca. 100 - 200 m ein. ‘

Landespﬂegensche Bewertung . _ _
Im landespflegerischen Planungsbe:trag (LPB} werden elmge Emzelblotope aufgefuhrt .
{Ifd. Biotop Nr. 303 und 432 des LPB). Hierbei handelt es sich um stellenweise feuchtes

Griinland, - wasserflhrende. Grdben mit Weidensaum und‘ gut auSgebiIdeten

Schwarzpappelbestdnden und einem trockenen, artenreichen Glatthafersaum (Biotop '

432). Der siidliche Bereich tangiert den grofirdumigen Siedlungsraum des Steinkauzes.
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- Ausschnitt LPB:

lm W’egera ‘

P

.‘7. ¥ : :.\ ;“.

- = Abgrenzung der Wo_hnbaufl.’é&chenerweiterung im neuen FNP-Entwurf

Die landespflegerischen Entwickluﬁgs'- und Zielvorstellungen lauten fir die Biotope: Er- -
halt Pffege und Entwncklung des Auen— Sumpf- und Bruchwaldes sowie des G!attha-_ o

; :Begrundung fur die Abwerchung von den Iandespﬂegenschen Z:elvorstellungen

Fdr Ober- Ingelheam bietet sich hier die einzige Mdglichkeit an, eine groRere, zusammen-

héngende Wohnbaufliche darzustellen, um dem dringendem Wohnbedarf entsprechen_'
2u kénnen. Der Bereich westlich des Stadtteiles: ist -wegen Bergrutschungsgtefahr-,_

_wegeh der geplanten Trassenfihrung der L 428 und wegen des Vorkommens skologisch
héherwertiger Strukturen aus stddtebaulicher wie Iandespfi’egérischer Sicht fir eine.
Besiedlung ungeeignet. Ostlich der Ortslage schlieBen intensiv genutite‘Wein_baugebieté '
unmittelbar an die bebaute Ortslage an.: '

Vermefdung von Beemtrachtigungen von Natur und Landschaft S

Zur Sicherung des Wohnbaufldchenbedarfes ist die Darstel[ung dleser Bauﬂache'
erforderlich. Das Planungsziel kann in Ober- Ingethe:m mcht mit geringeren Mlttelnk
erreicht werden.
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Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen N _ o

Bei einer PlangebistsgréRe von 11,5 ha und einer iuiéssigen Ausnutzung der
Grundfldchenzahl von 0,4 ergibt sich eine maximale Uberbauung von 4,6 ha. im Rahm"en
der verbindlichen Bauleitplanung werden MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum
Ausgleich festgesetzt. Der Flichennutzungsplan stellt 6stlich und westlich der geplanten
Wohnbaufldche Entwicklungsflichen dar, ‘welche sich fir die Durchfiihrung von
Eingriffs- und Ausgleichsmalnahmen anbietén. Im Bebauungsplanverfahren wird zur
néheren Bestimmung des MaRes und der Anordnung der geplanten Bebauung eine
_Klimauntersuchung durchgefiihrt, da die unbebauten Hinge des Selztales gemdl des-
~ Klimauntersuchungen des Deutschen Wetterdienstes wichtige KaltluftabfluRbereiche
darstellen, welche nur unter Beachtung bestimmter planerischer Grundsétze bebaubar
sind. ' .

1.3 St'adttéil Gronin.ternheim. :

Bereich:  "Am Ingelheimer Weg".
GréBe: ~ 35ha

_ - -Ausschnitt rechtswirksamer Fiéchen'nutzungspran '
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als landwirtschaftliche
Nutzfldche dar. '
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Stadtebauliche '.Be'grf'indung; . |

Die neu dargestelite Wohnbaufiiche ist gut 2u ‘erschiieBen. Nérdlich und stidlich ist
dieser Bereich bereits verkehrlich erschlossen. ' '

| Lahdéspffegerfs'che Bewertung: . "

“Der LPB Weist keine besondérs schiitzenswerten 'B'i"o'top“e" fird iesen Bereich aus.
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'Adsschnitf LPB:
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Vermeidung von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft:. D
Unmittalbar stidwestlich grenzt’ das Naturschutzgebiet "GartehWiese'_' an die geplante
Wohnbaufliche an. !m Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind hier im Uber-
gangsbereich besondere griinordnerische Ma3nahmen festzusetzen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ‘ | o |
Aufgrund der geringen . Eingri‘ffs'ihtérisit‘.éit kénnen . die ' naturschutzrechtlichen :
Kompensationsfnaﬁnéhmen bei einer maximalen Inanspruchnahme von 1,4 ha innerhalb

des Plangebietes verwirklicht werdén.
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Bereich: "Links dem Selzer Miihlweg"
GroRe: 4ha |

© Ausschnitt rechtéwirksamer Fiichennutzungsplan

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan. 'stel!t“dieSe'n' Bereich’ als landwirtschaftliche
" Nutzflache dar. : B A |
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Stédtebauliche Begrindung: S _ o
Das bestehende nérdlich angrenzende Wohngebiet Kreuzstr./ Saalbaustr. ist so angelegt
worden, daB eine Ortsrandarrondierung in stdlicher Richtung problemlos erfolgen kann. -

Landespflegerische B.ewerrung: _ _ S N

Dieser Bereich ist hdherwertig zu beu‘lrtei!en als die geplante Wohnbaufliché nérdlich der -
Ortslage. Der LPB weist hier zwei Biotope aus: Nr. 462 (Hackfruchtkrautgesellschaft mit
Steckapfel unter Acker und Obst)ﬂnd Nr. 463 {ehemaliger Bahndamm mit Schlehen-
Liguster-Hecke und artenreichen Sdumen auf tiw. trockenen, magere’n Standorten). Die
Zielvorstellungen sehen hier den Erhalt, die Pflege und die Weiterentwicklung dieser
Biotoptypen  vor.  Zudem grenzt dieser  Bereich  unmittelbar an  ein
Landsdhaftsschutzgebiet an. o | - -

Ausschnitt LPB:

4. im:Hahnet |
N Sy \ .__.!m _“\“:‘\-A.
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" Begriindung fir die Abweichung von den /andespﬂegérisc‘heh Zr’elvors_tellunge’h:- _
Westlich und sdlich der Ortslage grenzen das Naturschutzgebiet "Gartenwiese” und
das Landschaftsschutzgebiet "Selztal", 8stlich .die von Haupterwerbsweinbaue'rn'-.
“bewirtschafteten Rebflichen sowie die Wasserschutzzonen eins und zwei an die' |
_bebaute Ortslage an. Eine Bebauung der ausgewiesenen Schutzflichen scheidet aus.
Die Hanglagen dstlich der Ortslage sind nur mit wesentlich hoheren Au'fwendungen' 20
erschlieen. Zudem handelt es sich hier um noch wenige, intensiv genutzte Wein-
baufldchen, die auch aus diesem Grund nicht fiir eine bauliche Nutzung in Frage
kommen, | - |

Pocte|
§
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Vermeldung von Beemtracht:gungen von Natur und Landschaft
Wie aus der o.a. Begrundung zu entnehmen ist, ist das Planungsz:el in Grorswmternhelm'
nicht mit geringen Emgnffen Zu errelchen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnabmen: ,

Bei einer maximalen baulichen Fléchenmanspruchnahme von 1,6 ha und einer mtttteren

Eingriffsintensitét bieten sich KompensationsmaBnahmen in der westlichen Gemarkung :
und in der Selz an. ‘

Vorgesehene Abweibhungen von den Iahdespflegeriéchen ZiéfvorStéllﬁngen im Bereich
bestehender, bauplanungsrechtlich abgesicherter Wohn- und Mischbauflichen:

Stadtteli Frei-Wemheum
Bereich: "Kledricher Strafse
GroBe: - 6,5ha

«q npﬂ!% 4 “"
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Ausschnitt FNP-Entwurf 1885
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Stédtebauliche Begriindung: | o _

Der bereits in der 16. Anderung zum rechtswirksamen FNP dargestelite Wohnbereich ist
optimal erschlieRbar bzw. ist in Teilbareichen schon erschlossen. Eine verkehrliche An-
bindung ist Uber die Sporkenheimer Strae gegeben. |

Landespflegerische Bewertuhg:_ o _ - : _

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Kiedricher Strae” wurde ein land-
'schaftspflegerischer P!a.nungsbeitrag erarbeitet. Hiernach handelt es sich um'eine Flache
mit hohem Biotopwert. Bei der vorgefundenen Vegetatio'h handelt es sich um Uberwie- -
gend' seltene und gefdhrdete Vegetationsstrukturen, die eng an die vorherrschenden
Standortbedingungen der Kalkflugsanddiinen gebunden und zum Teil nach § 24 Landes-

pflegegesetz Rheinland-Pfalz geschlitzt sind. Der Bereich "Kiedricher Strale” ist . "
Bestandteil des geplanten Naturschutzgebietes "Ingelheimer Dunen und Sande”. |

" Die fir diese Diinen charakteristischen Sandrasenfragmente sind heute noch vorhanden.
Das Artenschutzprojekt Wiedehopf weist diesen Bereich als Hauptlebensraum der Art

aus. Daneben nutzt der Steinkauz das Plangebiet als Siediungsraum.

" Ausschnitt LBP. _-
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Die Iahdeépﬂegerischen Zielvorstellungen sehen hier den Erhalt und die Pflege der Dinen -
und Sandrasenbesténda vor, '

Begrundung zur Abweichung von fandespﬂegenschen Zrelvorsteﬂungen

Die Notwendigkeit der baulichen Nutzung dieses Bereiches ergibt sich daraus, dal?;
einem drmgenden Wohnbedarf der Bevolkerung entsprochen werden soll. Dieses Gebiet
ist darliber hinaus von besonderer Bedeutung, um der Forderung des § 1 Abs 1 BauGB»'
MaRnahmenG gerecht werden zu kdnnen, wenach bei der zusétzlichen Auswensung von
Gewerbegebleten dem hervorgerufenen zusétzlichen Wohnbedarf in geeigneter Weise
Rechnung zu tragen ist. Wie die Untersuchung alternativer Siediungs- und
Gewerbeflichen zeigt; sind im . Stadtteil - Frei-Weinheim  keine alternativen -
Siedlungsflichen verfligbar. Ostlich der Ortslage von Frei- Weinheim  und unmittelbar_
stidlich der ABQ plant die Stadt ingelheim neue Gewerbegebiete. Der zusétzliche
Wohnbedarf kénnte im- Baugeblet "Kiedricher: StraBe nachgewiesen werden. Im
' 'Stadtteil Frei-Weinheim sind nur noch ca. 30 Baugrundstiicke vorhanden. Im Baugebiet.
"Kiedricher Strale" .sollen F{elhen- Doppel- und Mehrfamilienhduser mit ca. 300:'
: Wohnemhe:ten gebaut w,erden

Verme!dung von Beemtracht:gungen von Natur und Landschaft

. Zur Verwirklichung des 0.d. stadtlschen Zuetes ist die Darstellung dleser Wohnbaufiache .

| erforderhch

'Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen

Ca. 2,6 ha werden bei einer max:maien Ausnutzung der Grundﬂﬁchenzahl von 0 4

‘Gberbaut. Aufgrund der hohen Eingriffsintensitét ist ein Ausgleich bzw. Ersatz innerhalb -

‘des Plangebietes nicht mdglich. Ausg!e:chsmaf&nahmen im riumlichen Zusammenhang -

“bieten sich in anderen Dunen- und Sandrasenbiotopen an. Der iandschaftspf!egensche- L

Fachbeitrag zum Bebauungsplan schidgt hier vor,. cize ‘Dinenbodenschichten des

‘Eingriffsbereiches getrénnt nach  Bodenhorizonten abzuschieben (Erha|t des

Samenpotentiales), und anschhersend auf den Ersatzﬂéchen wreder in der entnomimenen
Reihenfolge aufzutragen. Hierzu bietet sich der Bereich stidlich der Kiedricher Stralle bl_s 3
2ur A 60 an. ' a
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. Stadtteil Ingelheim- West

Bereich:  "Lirchenweg”

Der.LPB weist in diesem Bereich drei Sandrasenstandorte gem. § 24 LPfIG aus. Die lan-

despflegerischen Zielvorsteliungen sehen hier den Erhalt der naturnahen Dinenbiotope
gem#f} der heutigen potentiellen Vegetation vor. Diese Flichen liegen inselartig inmitten
der bebauten Ortslage und sind voll erschlossen. Sie eignen sich in besonderem Male |
daiu, durch verdichtete Wohnbauformen preiswerten Wohnraum zu schaffen und somit
dem dringenden Wohnbedarf gerecht zu werden. Deshalb soll die’ bes_tehend'e
Darstellung als Wohnbaufldche beibehalten werden.
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A )/)\,\g : g f,. 4
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. Ausschnitt FNP-Entwurf 1995
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Ausschnitt LPB: o

- Zusammenfassung der Wohnbauflichen - - o S _
Die im: geltenden Fichennutzungsplan zugrundegelegte. Einwohnerzahl wurde nicht er-

.- 1968 noch 3,6 Bewohner je Wohnung, 1992 aber nur noch 2,5 Bewohner je Wohnung R

zu zéhlen. Anstelle von: Mehrfamilienhdusern wurden Ein- und Zweifamilienhduser.

‘gebaut. Herabzonungen von mehrgeschossigen Gebduden in Einzel- und Doppelh&user .~

ergaben eine geringere Baudichte. Der GeschoR- und Mietwohnungsbau war aus den
~ bekannten Griinden nicht mehr interessant, so dafd sich insgesamt eine 1-2geschossige.
Baustruktur ergab.. Die' Flichenausweisung. soll  deshalb beibehaiten - werden.
Reduzierungen der baulich nutzbaren Flichen werden sich in den 'Bebadungéplénen_
durch landschaftspflegerische Maf3nahmen ergeben. - _ _ S "
Insgesamt stelit der vorliegende FNP-Entwurf ca. 362 ha Wohnbaufliche dar (Vergieibh .
rechtswirksamer FNP:- 364 ha). Die im rechtswirksamen FNP dargestellté".
Wohnbaufliche im* Bereich der ehemaligen BleiweiRfabrik in Fr_ei-Weinheim wurde in -
eine gewerbliche Baufliche umgewandelt und die Wohnbauftiche ‘westlich der
Westerhausstrale aufgrund vorhandener Bergrutschungsgefahr um 5,6 ha reduziert,
Desweiteren weist der rechtswirksame FNP fir den Bereich dstlich der B 41 eine Wohn-
baufliiche aus. Der ENP-Entwurf stellt in diesem Bereich eine gewerbliche Fldche dar und
beriicksichtigt einen grf‘jf&ereh Abstand zur bestehenden Wohnbebauung, so dal} die
Wohnbaufliche hier um ca. 12 ha im FNP-Entwurf gegena‘.‘iber der derzeit gultigen.
Fa'ssung reduziert dargestellt wird, '
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Tabolle: Flchenbilanz Wohnbauflichen In ha
Stadttei! Darsteflung Darstellung
rechtswirksamer ‘ FNP-Entwurt
ENP 1970 1995
Nieder-Ingetheim 90,2 91,7 |
.Ober-ingelheim 89,4. 88,5 7
Ingelheim-West 100,56 87
Frei-Weinheim . 78,7 73,2
Sporkenheim - -
GroB-Winternheim 5,5 11,4
GESAMT 364,3 361,8 _

i
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2. Mischbauflichen
2.1. Stadtteil Ingelheim-West

Bereich: ~ "Die oberste Langgewann”
GroRe: - 1 ha '

_ ' Ausscﬁnitt re:’:ht'swirksarh-er Ftéchenhutmngsp.lah_' B
Dieser Bereich ist im rechtswirksamen FNP als Wohnbaufléche ‘und Mischbaufliche
. dargestellt. ' '
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* Ausschnitt FNP-Entwurf 1995

Stadtebailiche Begriindung: R DR _
Die vorhandenen Ver- und Entsbr.guhgss‘yétéme des Bstlich angrEnzéndén Wohngebietes
sind bereits fiir eine westliche Erweiterung ausgerichteﬁ, so daR diese Fliche problemlos
erschlossen werden kann. Zusammen mit der Griinfliche soll die Mischbaufiiche eine

Pufferzone zu dem bestehenden Wohngebiet Hans-Holbein-Strale darstellen.

Landespflegerische Bewertung: R - _ ) |

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sEch_’ ein ruderafisierter, kleinﬂé‘chig’ér
Sandrasenbestand nach § 24 LpflG (Biotop 238) mit Vorkommen der Sands.trohbiume." _
Das Artenschtitzprojekt "Wiedehopf" des Landes Rheinland-Pfalz weist den Bereich zur

B 41 als "Lebensraum der Art" aus,
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Ausschnitt LPB:

Begriindung fiir die Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen:

Als Pufferzone zu dem bestehenden Wohngebiet und dem geplanten Sondergebiet ka'nn '
hier die Stadt Ingelheim eine zusitzliche Fidche. fir Kleingewerbe und W'ohnungen_'
problemlios erschlieRen. ' o '

Vermeidung von Beeintréchtigungen von Natur und Léndschaft: L _ _
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgeschrieben {siehe hier auch Erlduterungen zu dem Gewerbegebiet). '
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2.2, Stadttell Sporkenheim

Bereich:  Siidlich der Ortslage
GréRe: 1.3 ha
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Stadrebaui!che Begrundung -
Wegen der Néhe der nordlich der Ortslage verlaufenden Autobahn und der westhch be- .

findlichen Wasserschutzzonen bietet sich dieser Bereich fir eine Ortsrandarrondierung
an., '

' Landespﬂegensche Bewerrung
In d:esem Berelch bestehen Sonderku!turanpf!anzungen ohne Bsotopwert

y B Ausg!e;chs— und Ersatzmaﬁnahmen _
' Aufgrund der geringen Emgnffsmtensutat und Fiachensnanspruchnahme {ca. 05 ha
Uberbauung) kann der Ausgleich innerhalb des P.Iangebletes realsiert werden,
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Tabelle: Fiichenbilanz Mischbauflchen in ha -

Stadtteil ' Darstellung : Darsteilung

' rechtswirksamer FNP-Entwurf

‘; FNP 1970 1995

; Nieder-Ingefheim S 563 54,3

| Oberingelheim =~ ;4. 40,4

g ingelheim-West 10,3 1.3

- FreiWeicheim | 127 L 27

L 4 Sporkenheim | : :'_ 93 | . - 106"

- . GroB-Winternheim o - 21 . . 20
) - | GEsAMT - - o185 1 149,3

Von den ca. 511 ha Wohn- und Mischbaufidchen sind- derzeit ca. 50 ha.unbebaut bzw.
noch nicht erschlossen. : . ' "
Am 1. April 1995 waren noch 465 Grundstucke in Engelhelm (Erhebung der Stadt’
Ingetheim) unbebaut. Hiervon in Abzug zu bringen sind-ca. 160 Baugenehmigungen, so

daR von einer Baullickenzahl von ¢a. 305 auszugehen ist.
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"Oberste LanggeWann"
6,5 ha |

RSN

5Rtenteils als Wohnbau- . _'

Ausschnitt rechtswirksamer Fiichennutzungsplan

im rechtswirksamen Flichennutzungsplan gr

ist

h

Bereic

3.1. Stadtteil Ingelheim- West -

Stadt Ingetheim: Fléchennurzunqsplan
3. Gewerbliche Bauflichen -

Bereich

Grofie:
ieser

.

flache dargestellt.

D
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hervorragend an.
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Ausschnitt FNP-Entwurf 1995

Stédtebauliche Begrindung: .~ RS |
Aufgrund der guten Verkehrsanbindurig und problemiosen Anbindung ‘an die értlichen -

" Ver- und Entsorgungssysteme bietet sich dieser Bereich flr eine gewerbliche Nutzung -

Durch eine mdgliche unmittelbare. Anbindung an die B 41 und die Autobahn entsteht

keine Belastung der Wohngebiete durch den Ziel- und Queliverkehr. Durch einen ca. 100 .

m breiten Gringiirtel soll das Wohngebiet im Bereich Ulmenstrale von dem
Gewerbegebiet abgeschirmt werden. R
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' Landespflegérische Bewertung: _ A S _

Im westlichen Teil des Plangebietes- befinden sich ruderalisierte  kleinflachige
Sandrasenbestinde nach § 24 LpfiG (Biotope 120 und 237) mit Vorkommen der
Sandstrohblume. Das Artenschutzprojekt "Wiedehopf" des Landes Rheinland-Pfalz weist
den Bereich zur B 41 als "Lebensraum der Art" aus. Der landespflegerische Fachbeitrag
zum Bebauungsplan kommt u.a. zu dem Ergebnis, daf3 das Plangebiet aufgrund seiner
Naturausstattung ein hohes Biotoppotential aufweist, '

" Ausschnitt LPB: -

' Bégr:‘jfidung fiir die AbWei.c_hu'rng. von den 'féndéspflegéri.échen Zt'e[vdfstélluhgen:' S
Dieser Bereich bietet der Stadt Ingelheim kurzfristig die Mdglichkeit, aufgrund d'e_.
problemiosen ErschlieBung und der Vérfﬂgbarkeit der Fiéche die dringend bendtigten
gewerblichen Bauflichen zu realisieren.  Unter Berﬁcksibhtigung der besonderen -
dkologischen Verhiltnisse Ingelheims {gffjfaere, zusammenhz‘a’ngende Sanddiinen _i-n'
unmittelbarer Nachbarschaft zu besiedelten Bereichen) und weil Alternativflichen
fehlen, wird eine Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen flir

vertretbar gehalten.
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Vermeldung von Beemtracht!gungen von Natur und Landschaft

Neben den Gewerbeflichen in Sporkenheim und Frei-Weinheim verfugt d|e Stadt.
Ingetheim nur noch ostlich der B 41 Uber groRere potentielle Gewerbefldchen, so daR zur
Sicherung des Gewerbestandortes Ingetheim dieée Darsteliuhg notwendig ist. -

Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen:

Bei einer Gesamtfliche von 6,5 ha, einer mammalen Uberbauung von 5, 2 ha und einer
mlttleren Eingriffsintensitdt kann der Ausgleich nicht innerhalb des Plangebietes erbracht
werden. Die im Flachennutzungsplan dargestellte Entw:ckiungsﬂache slidlich der
Eisenbahnlinie bietet sich fir solche MaRnahmen an. Des weiteren werden
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung am ¢stlichen Rand
des Sonder- und Gewérbegebiétes in eineriBreite von ca, 20 Metern und einer Linge -
von ca. 450 Metern festgesetzt. -

Bereich: - - norddstlich 'K!"ciranlage..
-GroRe:.  4,5ha o

R i

N
2 etk

e L EF

“‘.i""i“ -

R B T

Ausschnitt rechtswirksamer Fischennutzungsplan 1870 _
Dieser Bereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Fidche fir Abfallbeseiti-
gungsanlagen (Kldranlage) dargestelit.
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| Stédtebauliche Begrindung: - . o |
Die _Fléche- wird fur den urspriinglichen Zweck nicht mehr bendtigt. Die_-siidiich,_
ansbhlieBe_nde_- gewefbliche-Baufléche_-Wird durch . eine. gewerbliche Nutzung dieser.

" Flache sinnvoll ergénzt. Eine Verkehrsanbindung ist bereits vorhanden und die brige

e __:__Efgg_ﬁ_!_ie_fst_f_ng:__'_:i_st_:______probiemicis durchfilhrbar. Die Fliche “soll nur dann in Anspruch .

genommen werden, wenn ein Autobahnanschlu3 Ingelheim-Mitte nicht realisierbar ist. ©

Solite dieser Anschlu gebaut werden, miiRte dessen siidlicher Teil an dessen Stelle
liegen. Die gewerbliche Fldche 'wijrd'asich' somit verringern. Da die noch verbleibende
Restfliche unglinstig zu e_z"rs'chlierSen wire, wirde diese dann der Kldranlage zugeordnet
werden. - o . |
' Landespflegerische Bewefi‘uﬁg."_- g _ S _
Im-nordéstlichen Bereich Vorkommen eutropher Hochst:audenﬂur_en an ‘der Selz (Biotop )
135). Die landespflegerische Zielvorstellung sieht den Erhalt und die Pflege dieses .
Biotops vor. - — o R N
Der LPB halt hier eine gewerbliche Nﬁtzung unter Aussparung des Selzuferbereiches fir -
~unbedenklich, ' | '
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Ausschnitt LPB:

Vermeidung von Beeintréchtigungen von  Natur. und Landschaft/Ausgleichs- und
. Ersatzmafnahmen: e R

' Die Biotopflichen an der Selz sollen ‘durch entsprechende Festsetzungen im ~
" Bebauungsplan gesichert werden. Aufgrund der geringen Eingriffsintensitdt 140t sich der
) " . Eingriff aller Voraussicht nach innerhalb des Plangebietes kompensieren.
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' 3.2. Stadtteil Frei-Weinheim

Bereich: Ostlich des Ffiedho'fes_

. GrdBe:.  15ha

Ausschnitt'. rechtswirksamer Ftécheﬁnﬂtzungsblan :
Die Fliche ostl:ch des Friedhofs’ stellt der rechtswarksama F!achennutzungsplan als
» landwirtschaftliche Nutzfldche dar,
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Ausschnitt FNP-Entwurf 1995

'Stédtebauliche Begrundung

" befldche vorhanden so daR dieser Bereich gut erschiossen werden kann und mit dazu -

beitrégt, den Bedarf an Gewerbefldchen in Ingelheim zu decken. - .

Landespﬁegensche Bewertung: _ _ o _ _
Der LPB weist hier keine schiitzenswerten Landschaftsbestandtelle aus. =

Vermeidung von Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft:

im Rahmen - der verbindlichen Bauleitplanung werden  Festsetzungen. . zur
Eingriffsminimierung getroffen. Aufgrund der o.a. stadtischen Zielsetzung 4Rt sich eine
Beeintrdchtigung von Natﬁr und Landschaft nicht vermeiden.

‘Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen. .

Bei einer maximalen Uberbauung von 12 ha ist von einer. mltt!eren Emgr;ffsantensnat
auszugehen. Eine vollsténdige Kompensation wird innerhalb des Plangebietes nicht
moglich sein. Weitere Ausgleichsmalnahmen bieten sich westlich im" Bereich des

- Miinzengrabens sowie in der Sandaue an. .
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Stadt Ingelheim: Héchennu'rzunasb!an

Ehemalige BleiweiRfabrik Bstlich Rheinstraie

4 ha

.
.

Bereich

.
.

GroRe:

.
)
% f’r.a.”//

Ausschnitt rechtswirksamer Flichennutzungsplan

Die Fliche der 'ehemaiigen Bleiweil}fabrik ist im rechtswirksamen Flichennutzungsplan -

- als allgemeines Wohngebiet da'rgeste_lit".

Ausschnitt ENP-Entwurf 1995
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Stadrebaul:che Begrundung _
Hier handelt es sich-um eine voll erschlossene Gewerbebrache, “die wegen tet!welser
Kontamination des Bodens durch Blei nicht mehr giner Wohnnutzung, sondern einer

gewerblichen Nutzung wieder zugeflhrt werden soll.

' Landespﬂegensche Bewertung

Der LPB hat keine wertvollen Blotopstrukturen dargesteilt

Ausg!e!chs- und Ersa tzmaBnahmen .

_ Aufgrund der sehr geringen Emgnffsantensnat kann von einer Kompensation des

Eingriffes innerhalb des Plangebietes ausgegangen werden.

Béreibh:' : nﬁrdlich Ko'nrad-A'denaué'f-StraBe |
GroRe: ca. 27,5 ha

Ausschnitt rechiswirksamer Flchennutzungsplan

Der récht'swir.ksa_me" Flschennutzungsplan = stelit. diesen Bereich als gewerbiiche.
Baufliche dar. Bei diesen Flichen handelt es sich Uberwiegend um liberregional -
bedeutsame Dinen- und Sandrasenbestdnde nach § 24 Landespflegegesetz, so dal} die
Stadt Ingelheim in der Neufassung des FNP auf die weitere Darsteilung als gewerbhche-

Baufldche verzichtet.



PLANUJ"VGSGRUPPE PROF. DR. V., SEIFERT

Stadt In gelheim: E’a’chennutzunésp!an

.48 -

5, .é( %

n-‘|Sa
-~

A

> Au"' d!‘

A

nd"
SARAY
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3.3. Stadtteil Nieder - lngéiﬁei

* Bereich

‘
3

Schaatau
"3 ha
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‘Landespflegerische Bewertung: .

Ausschnitt ENP-Entwurf 1995

Dieser Bereich ist im rechtswirksamen Fl_ééhehnutzuhgsplan'a!_s Griinfliche dargestellt. .
Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB wurde der Bebauungsplan “lndustrie’gebiet :
Schaafau Teil I - 1. Anderung" rechtskraftig aufgestelit. ' '

Stédtebauliche Begrindung: _ o o | __
Zur Arrondierung des bestghéndeh“GéWerbe‘g’ebietes in der Schaafaue bietet sich der

" stliche Zipfel bis zum Bahndamm fir eine Gewerbeansiedlung an. Diese Fliche ist pro-’
- blemlos zu erschlieRen. ' ! |

in diesem Bereich befinden sich weitldufige Streuobstflichen und einzelne __Sandrasenbe-'
stinde (Biotop 155). Die landespflegerische Zielvorstellung sieht hier den Erhalt und die

'Pflege der Biotopfldchen vor.

Ausschnitt LPB:

.
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' .Begrundung zur Abwe:chung von !andespﬂegenschen Z:elvorstellungen'
Die Darstellung neuer Gewerbefldchen ist in Ingelheim aufgrund der ausgedehnten Lage

zusammenhingender Sanddinenbesténde &ulBerst schwierig, so daf3 durch die Inan-

spruchnahme. dieser Fliche Gkologisch héherwertige Standorte geschitzt werden und

eine weitere Zersplitterung der Gewerbeflachen vermieden wird.

- ,Ausgle:chs— und ErsatzmaBnahmen

Aufgrund der vorhandenen Sandrasen- und Streuobstbestande handelt es s:ch h:er um
ginen Eingriff von mittlerer bis hoher Intensitét. Bei einer misglichen Uberbauung von 2,4
ha 148t sich der Emgnff nicht vollsténdig :nnerhalb des Plangebietes kompensieren. Der

landespflegerische . Fachbeitrag Zum Bebauungsplan schldgt neben.

eingriffsminimierenden  Mafinahmen. Ausgleichsmalinahmen in einem von der
Naturausstattung her &hnlichen Gebiet vor., Hier bistet snch der 6stlich von der
"Schaafau” gelegene Bereich "Auf dem Langenberg" an. '

Bereich:  siidéstiich Schaafau

Grofe: 1 ha
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| Stadtebaulfche Begrundung

Die im rechtswirksamen F!achennutzungspian als Grunﬂache dargestellte Restfiache
zwischen der geplanten Nord-Ost-Umfahrung und der Bahnlinie bietet sich aus stidte-
haulicher Sicht fir eine Gewerbenutzung an, da diese gut zu erschlieRen ist. ‘

'Landespﬂegensche Bewertung: . -
Eine Teilfidche ist a!s Brachﬂache ausgebuidet Ansonsten wurden keine Emzeiblotope' S

: festgestellt

: Ausglefchs- und ErsatzmaBnahmen.

Diese hieten smh auch im OStllCh ge!egenen Beresch "Auf dem Langenberg an.

Bereich: Rusterbaum { Am S:chelpfad")

Ausschnitt rechtswirksamer Fl‘échehnutz’un@splah
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Stédtebauliche Begrindung:. | - o o _
In Anbetracht der knappen pbtenti'elléh Gewerbeflichen bietet sich hier die stidéstliche’

" Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Rﬁsterbaum aus erschlieBungstechni-

7schen Griinden an.

‘Landespflegerische Bewertung:. - R s :
Einige Teilflichen ‘des Plangebietes’ weisen “einen: erhdhten  Biotopwert - aus
. (Sandrasenbesténde, Brachfldchen). Die landespflegerischen Zielvorstellungen sehen hier

‘den Schiitz, die Plege und Entwicklung von naturnaheri Sandrasenbiopen-vor. -
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Begrundung zur Abwerchung von den Iandespﬁegenschen Z:elvarsteliungen'

Das Gewerbegeblet 18Rt sich gut Uber das bestehende, angrenzende Gewerbegeblet
erschlieRen. Es  bietet sich hier die Méglichkeit, ohne ~ wesentliche und nicht
ausgleichbare Eingriffe in Natur und Landschaft Gewerbebetriebe anzusiedein,

Verme:dung von Beemtracht!gungen von Natur und Landschaft
Aufgrund der bereits zu den vorherigen Gewerbegebieten genannten Zie!setzungen und
fehlender Alternativilichen ist hier eine volistandige Vermeidung nicht méglich.

Ausg!elchs- und Ersatzmaﬂnahmen.

Der Iandespflegerlsche Fachbeitrag - zum Bebauungsplan SIeht gine vollstandlge '
Kompensation des Eln_grlffes im Bereich "Auf dem Langenberg" vor.

Stadtteil Sporkenheim

Bergich: "In der ngertgewann
GroBe: . -ca. 22 ha

Ausschnitt rechtswirksamer Flschennutzungsplan

;
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' Sradrebauhche Begrundung

Diese Gewerbefliche liegt ZW|schen der Autobahn A 60 und der Bundesstraf&e B 41, so"'
daR eine optlmaie Verkehrsanbindung: gegeben lSt und der Innenstadtbereich von dem

Ziel- Und Quellverkehr nicht beeintrdchtigt wird. Eine" Anbmdung an das ortliche und
' uberortllche Ver- und Entsorgungssystem ist ohne gro!&ere Probleme realisierbar.

'Landespﬂegensche Bewertung _ _
' 'Die Flichennutzung - wird gepragt durch Sonderkulturanbau. In den Randbere[chen :
unimittelbar stdlich der Autobahn hat der landespflegerische Fachbeitrag zwei Biotope

erfaRt und bewertet. Zum einen handelt es sich hier um ein Sandrasenvorkommen
{Biotop Nr. 23} mit Kegel-Leimkraut und Zwerg-Schneckenklee-Bestanden. Zum anderen’

 wurde ein artenreiche Ackerwildkrautflora mit Kornblume und Ackerrittersporn im Biotop'

Nr. 119 festgestellt. Ein Entwurf der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz fUr das
Naturschutzgebiet "Ingelheimer Dinen und Sande" schlieBt diesen Bereich in die

" Schutzgebietsausweisung mit ein, Flichen, welche nach § 24 Landespflegegese'tz dem
~ Pauschalschutz unterliegen wirden, sind hier nicht vorhanden, so daR es sich nicht um =~
-~ die Kernzone des Schutzgebietes handelt. Nach dem Artenschut'zprojekt "Wiedehopf"

des Landes Rheinland-Pfalz befindet sich hier jedoch der Hauptlebensraum dieser Art.
Ebenfalls nutzen Brachpieper und Heidelerche das Gebiet zwischen der Ortslage von
Sporkenheim und der BundesstraRe 41 als Siedlungsraum,

_ Die landespflegerische Entwickiungskonzeption sieht fir den Gesamtbereich eine.

extensive’ Bewirtschaftung und eine'Erhéhung der Strukturvieifalt vor. -
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‘Ausschnitt LBP:
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'- Begrundung zur Abwerchung von den Iandespﬂegenschen Zrelvorsrellungen. -

Die Iandesplanenschen und stidtischen Zielvorsteilungen sehen die Slcherung der
bereits bestehenden Funktion als Standort des produzierenden Gewerbes vor. Um diesen
Gewerbestandort zu sichern ist es notwendig, grdRere, zusammenhéngendere
Gewerbeflichen darzustelflen. Durch bestehende oder gepiante landespflegerische
SphutzgebietéausWeisungeh ist die' Stadt !ngefheifn in ihrer gewerblichen und__
wohnbaulichen Entwicklung bereits = stark '-‘eingeschrénkt,. Der derzeit: noch
rechtswirksame Flachennutzungsplan sah den Schwerpunkt der gewerblichen

Entwicklung im Bereich nordlich der. A 60 ("Konrad-Adenauér-StrafRe”) vor. Hierbei _:'

handelt es sich jedo'ch um die Kérnzone des o.a. Naturschuizgebietes mit Vorkommen
von § 24er-Schutzge'bietsﬂéchen von Uberdrtlichem Range, so daf die Stadt Ingelheim
hier auf eine weitere Darstellung als Gewerbegebietsfléche verzichtet hat. Im R'ahmen_ '
der unter Pkt. 4 des Ertduterungsberichtes durchgefihrten Alternétivenprﬁfung sind zwar
aus landespflegerischer Sicht unbedenklichere Flichen vorhanden ({z. B. Bereich
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"Mainzer Berg"), weisen jeoch andere erhebliche Nachteil auf. So wire eine verkehrs-

und versorgungstechnische ErschlieBung mit wesentlich héheren Aufwendungen und
Eingriffen in die Natur-und Landschaft verbunden und es wiirde ein neuer Stadtteil ohne
jeglichen Siedlungsbezug entstehen. In Abwégung dieser o.a. Belange hat die Stadt

Ingelheim sich fir die Darstellung der Gewerbegeb:etsﬂache osthch von Sporkenheim
entschieden. '

Vermefdung von Beemtrachrrgungen von Natur und Landschaft

Die Darstellung der genannten Baufidche ist zur Verwnrkhchung des stadtlschen und
Iandesplanenschen Entwicklunszieles,  Sicherung und  Weiterentwicklung des -
Gewerbestandortes Ingelheim, notwend:g Das Planungsziel kann aus den o.a. Grunden‘:
nicht mit geringeren E:ngnffen erreicht werden. Vertretbare Alternativflichen sind nicht
vorhanden,

Ausgle!chs- und Ersa tzmafjnahmen _ _ :
Das Plangebiet umfalit eine’ GréRe von ca. 22 ha Be: einer zulasmgen Grundflachenzahl -
von 0,8 ergibt sich eine maximale bauliche Inanspruchnahme von ca. 17,6 ha. Aufgrund_ -
der im Bereich der Gewerbefldchen festgestellten hohen Emgrtffsmtensnat kann dem |

- Anliegen der naturschutzrechtl:chen Eingriffsregelung nur ber die Inanspruchnahme von }

externen Ausgfelchﬂachen entsprochen werden, Hier bletet sich der Bereich zwischen -

"'._j_der Bahnaniage und - dem' Hof Wa!deck an.- Es hande!t sich ebenfalls. um die
:;”Haupt!ebensraume von Wledehopf und Brachpleper und die !andschaftspﬂegerlsche:"""'""'""""""”
Entw:ck!ungskonzeptlon sieht die extensive Bewirtschaftung sowie eine Erhohung der

o Strukturvielfalt und die weitere Entwicklung von Sandheide vor. T
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'Vorgesehen'e Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen im Bereich

bestehender, bauplénungsrechﬂich abgesicherter Gewerbeflichen

- Stadtteil Ingetheim-West:’
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Ausschnitt rechtswirksamer Flichennutzungsplan
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" Ausschnitt FNP-Entwurf 1895

in der Plankarte sind fir das bestehende Gewerbegebiet der Firma Boehringer unmittel-

bar stidlich der Autobahn sowie dstlich der Selz Abweichungen von den fandespflegeri- -

schen Zielvorsteliungen dargestelit. Nach der Biotopkartierung des Landes Rheinland-

Pfalz befinden sich in diesem Bereich Dinen- und Sandrasehbiotope.
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Die Grﬁhdé fiir die Ab.wei'chung von den landespf[egéri'schen Zielvorétel!uhgeh ‘liegen
darin - begriindet, daf} die Firma Boehringer eine Erweiterung des bestehenden
Produktionsstandortes be'af‘)sichtigt und- diese in raumlicher N&he zu den bestehenden
Produktibnsanlagen erfolgen mufd, . " ' '

Insgesamt stellt der vorliegende FNP-Entwurf ca. 218 ha gewerbliche Baufiichen dar
(Vergleich rechtswirksamer FNP: 201 ha) - _ . _

Die Darstellung von gewerblichen Baufliichien steht in Teilbereichen im Widerspruch zu- -
-dem geplanten Naturschutzgebiet “Ingelheimef Diinen und Sande” (Abgrenzung siehe.

. Gewerbegebiet stlich des Friedhofes in Frei-Weinheim (stidlicher Zipfel)

- Gewerbegebiet 8stlich Sporkenheim EERETR -

- Gewerbegebiet stdlich der BAB 60 in'lr.xgelheim-wés't' L

Aus  der Abgreh'zu'hg_ 'des_ " gepiantén Naturséhutzgebiétes in- unmittelbarer: N&he
-vorhandener Infrastruktureinrichtungen (Ver- und Entsorgungssysteme, Autobahn und
sonstige, Uberdrtliche StraRenanbindungen, EisenbahnanschluB} wird deutlich, daf® fir
die Stadt Ingetheim.bei Beriicksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen keine
_ Moglichkeit besteht, gewerbliche Baufldchen neu darzustellen. Altémative_'
Gewerbestandorte sind (siehe Alternativenprfung) in ingelheim mitte!fristig ‘nicht
vorhanden. Ingelheim als Standort ' des produzierenden - Gewerbes ist aus
raumstrukturellen Grinden darauf angewiesen, gewerbliche Entwicklungsmég!ichkeiten
anzubieten. Aus stddtebaulichen Grinden bie{en somit sich allein die im
Flichennutzungsplan dargesteliten Bereiche an. |
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In Abwégung der BeIange des Umweltschutzes und der Belange der Wirtschaft mit den
Folgewirkungen fiir den Gewerbestandort Ingelheim rdumt die Stadt hier in diesen
'Tealberelchen der Gewerbeentwwklung den Vorrang ein. Die Beiange des Umwelt- und "~
Naturschutzes werden im Rahmen der verbindlichen Baulentplanung {Ausgleichs-
und Ersatzmafnahmen) berlicksichtigt. Der Flichennutzungsplan stellt hier bereits
potentiell fir Kompensation geeignete Flachen dar. .

'i'abel[e: Flz’ichenbilani Gewerblicha Baufliichen in ha

Stadtteil ) S ' - " Darsteliung | _ Darstellung _
' ' rechtswirksamer FNP-Entwurf
- FNP 1970 1994
: Nieder-lngetheim _ _ 13 . R : 17
OberIngelheim . L R
Ingelheim-West . o T ane 141,41
Sporkenheim - 46,3 - 37 3
Frei-Weinheim EEREIE S . 22
GrdG-Winté.rnhe:im :_- . R S e e
' GESAMT . oa0t2 . 2182°2

g 1= Flﬁche mit BAB Anschiu® "Mitte” {ohne. BAB Anschluﬁ 146 9 ha)
*2_ Gesamt- F!éche {ohne BAB-Anschlu 223 7 hal

Von den dargesteliten ca. 218 ha géWe'rElichén Baufiichen sind derzeit cé.'106,5 ha -
2 noch unbebaut. ' K '
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4., Alternativpriifung Siedluhgs- und 'Gewérbeflﬁchen_ |

Im foige'nden wird anhand von landespflegerischen und Stédt'ébaulit:_.hen Bewertungén_

aufgezeigt, ob geeignete alternative Siedlungs- und Gewerbefléchen in Ingelheim vor-
handen sind. Die einzelnen bewerteten Teilrdume sind im Anhang des Erlduterungsbe-
richtes in einer Plankarte dargestelit. - o '

v

Tellraum 1: Westhch Sporkenhelm

Schutzgeblete nach Landespﬂegegesetz Rh Pfalz

kelne

Bedeutende Vogelarten:
Siedlungsraum des Steinkauzes

Wasserschutzgeblet _ _
Wasserschutzgebtete LI und . Bedeutendes Tnnkwasservorkommen

L Kr'fmaelgnung

Erholung = = . . - . -schlechte Eignung - | | |

 Potentielle Er’qs'fdhége'féihr'dungi:

keine bis sehr geringe .

" Erholungseignung:

geringe Erholungseignung

| Sohsti_ge zu b_erficksich tigende Iandschéftspﬂegerischze Belange:

Regionaler Griinzug -

_Wohnen e SRS, S  - germge Elgnung R _

mETET
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Stao’rebauf.-che Erschhe:@ung

"Eine Anbindung an das srtliche und uberortllche StraBennetz wére tber die L 419

gegeben. .

Aufgrund der Lage der engeren Wasserschutzzonen ist eine Ver- und Entsorgung nur
sehr schwer durchflhrbar.

Zusammenfassung

. Dieser Teilraum stellt aufgrund der wasserw:rtschafthchen Bedeutung und der

unglinstigen stédtebaulichen Sltuatlon keine alternative Siedlungs- und Gewerbefléche
dar.” '

" Teilraum 2: Bereich "Hﬁllerbefg"l"Ha'rter'Au“

Dieser Bereich ist als Naturschutzgebiet ausgewiesen, so daB sich aufgrund dieser Tat-
- sache eine weitere Bewertung bezgl. Eignung als Siedlungs- und Gewerbegebiet erdb- -

rigt.

Tellraum 3: Westlich Frei-Weinheim

"”"'Schutzgebfere nach’ Landespﬂegegesetz Rh.-Pfalz:
-+ Sanddiinenvorkommen und Feuchtwiesen; tEIIWEESB Lage im geplanten Naturschutzge- o
~ biet Ingelheimer Diinen und Sande

" Bedeutende Vogelarten

Saedlungs= und Haupt[ebensraum des W:edehopfes, Slediungsraum des Ste!nkauzes

Wassér.sjchurzgebiet: '

_nein '

Klimaeignung: | | o _ _
Wohnen . o - - geringe Eignung
Industrie u, Verkehr o - geringe Eignung

Erholung . ' - schlechte Eignuhg

Po tenrlefle Eros:onsgefahrdung:' '
tiw. durch Wind -
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Erholungseignung:
gering

Sonstige zu beriicksichtigende landschaftspflegerische Belange:

Regionaier Griinzug; intensiver Sonderkulturanbau

Lage zur bebauten Ortslage
Der Bereich grenzt unmittelbar west!zch an Frel-Wemhelm an. Der alte Bahndamm bildet
die derzeitige Siediungsbegrenzungslinie.

Stédtebauliche ErschheBung _
Die Haupterschl:eBung kdnnte Gber- die Sporkenhelmer Stra!’&e erfolgen E:n AnscthB an

~ das Frei-Weinheimer Ver- und Entsorgungssystem ist moglich.

'Zusammenfassung . _
Stidtebaulich wiirde eine westliche Sled!ungserwe:terung sich nicht in das derzemge )
- Siedlungsgefiige einordnen. Der Ortsrand wirde mcht arrondiert, sondern flngerformlg in

Richtung - Naherholungszone und Naturschutzgebset erwe:tert werden. . Ebenfalls

.. sprechen Iandschaftspfiegensche Belange wie Regionaler Griinzug, Sanddiinen und'_-:

Feuchtgeb:etsvorkommen Slediungs— und Lebensraum von seltenen \logelarten gegen . '

gine. Besued!ung dieses Raumes

“Teilraum 4: Ni'ir'dliche'Konréd-Adena.uer Stralte -

| Schutz’g’ebieté nach I.éndespﬁégege'se'z‘z Rh.-Pfalz: -
Geplantes Naturschutzgebiet; Sanddinen

' Bedeutende Vogelarten

Hauptlebensraum des Wuedehopfes, S:ed!ungsraum des Stelnkauzes,
der Heidelerche, des Brachpiepers '

Wasserschutzgebiet:

nein’
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Klimaeignung: _
Wohnen ' . - - geringe Eignung
Industrie und Verkehr - - geringe Eignung

. Erholung = - ' B - schlechte Eignung

Potentielle Erosionsgefahrdung:
durch Wind

" Erholungseignung:
geringe Erholungseignung

Sbnstrye zu berticksichtigende !andéchaftspﬁégériséhé Belange:" -
keine ' ' '

Lage zur bebauten Ortslage: o
Zwischen der bebauten Ortslage Frel-We:nhe:m und Gewerbegeblet Boehrlnger

'Stadtebauhche Ersch!:eBung _ : _
Dieser Bereich ist bereits uber die Konrad Adenauer Straf&e verkehrstechnlsch sowxe ver-_ o

und entsorgungsma&g erschlossen, so dal ohne gréfere stadtebau!uche Aufwendungen o |

o ':_eme gewerbllche Fliche realisiert werden kénnte. Bei sinem kinftigen Autobahnan-__'___ 3

schiuf "Mitte" kénnte der berdrtliche Ziel- und Quellverkehr direkt hieriiber abgewickelt
- werden. Eine gewerbliche Nut_zung ‘der Fliche zwischen Autobahn und Gewerbegebiet
Frei-Weinheim wiirde sich siedlungsstrukturell einfligen.

Zusammenfassung ) : : _ L o _ _
Aus stédtebaulicher S:cht smd hler beste Voraussetzungen fr eine Darsteiiung a!s Ge-
werbefliche gegeben. Aus landespflegerischer Sicht handelt es sich jedoch hier um eine
Fliche des kinftigen Naturschutzgebietes “Ingelheimer Dunen und Sande" mit
bedeutenden Sanddiinenvorkommen. In diesem Bereich liegt die Kernzone des -
Dinenvorkommens. Bei einer Inanspruchnahme dieses Bereiches flr eine gewerbliche
Nutzung  wirde dieser bundesweit seltene Biotoptyp zerstc‘irt_' werden. Eing
Ausgleibhbarkeit ist nicht gegeben. Aufgrund der besonderen, Bedeutung dieser
Kernzone und nach Abwégung mit den stddtebaulichen Belangen sprechen die .
tandschaftspflegerischen Belange gegen eine Besiedlung dieses Raumes.
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Teilraum 5: Miinzengraben

GroRe Teile dés Befeiches ’zw'ischén Sandaue und Autobahn sind mit Nutzungsein-
schrinkungen belegt bzw. sind solche geplant, so daf3 eine Besiedlung des Raumes
nicht in Frage kommt und als Alternativfliche ausscheidst {Naturschutzgebiet bestehend
und geplant; Wasserschutzzonen I-lll, Fldchen fur Uferfiltratgewinnung, § 24- Fléchen,
Deichschutzzonen,  geplanter  Retentionsraum im  Rahmen des Projektes
"Hochwasserschutz am Oberrhein") |

Teilraum 6: Langenberg
Schutzgebiete nach Landespﬂegegesetz Rh -Pfa!z _ _
Geplantes Naturschutzgebiet; |m westlichen Bere:ch kielnﬂachzges Vorkommen von § '

24-Flichen

"Bedeutende Vogelarten - D _
Hauptlebensraum des Wledehopfes, Stedlungsraum von Stelnkauz und Brachpleper .

_Wasseréchutzgebief: o

. tiw. Wasserschutgeblet il

o .klimaéignung:

Wohnen e - geringe Eignﬁng
Industrié und Verkehr R - geringe Eignung

'Erholung A ) | - schlechte Eign’Un'g_'_

Potentielle Erbsiohsgefé’hrdung:
gering bis mittel ‘

Erholungséignung: -
geringe Erholungseignung

Sonstige zu berticksichtigende landschaffspﬂégenlsche Bélahge:
Regionaler Griinzug; Weinanbaugebiet S e

Lage zur bebauren Ortslage _
Bandfdrmige Ausdehnung der Bes:ed!ung Rschtung AutobahnanscthB Ost -
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Stadtebauhche ErschlreBung _

Eine Anbindung an das ortliche und uberorthche Stral’&ennetz wire uber dse Landes-
stralRe L 422 und den AutobahnanschiuR "Ost" sowie ggf. Gber die "Nord- Ost-Umfah-
r'ung" gegeben. Aufgrund der vorhandenen Topographie ist eine wasserwirtschaftliche
Ver- und Entsorgung nur mit erhéhten Aufwendungen durchfthrbar. '

- Zusammenfassung: _ _
Aus stidtebaulicher Sicht lassen s:ch in lngelhelm derzest andere Geb:ete wne 'Z.B. Ost-
lich Sporkenheim besser erschlieBen. Aus der Sicht der Landespflege spricht die Lage im
Regionalen Griinzug sowis im geplanten Naturschutzgebiet gegen eine Besiedlung..

'Téilra‘Um 7: fjst!i.ch Herstel
: Schutzgebiete nach Landespflegegesetz Rh -Pfafz .
vereinzelt § 24-Flichen; am Gemarkungsrand zu Heidesheim Lage eines groBeren

Sandrasenbiotops

' Bedeutende Vage!arten _ : : _ _ N
Haupt!ebensraum des W:edehopfes. Szedlungsraum des Stemkauzes, des Rotkopfwur-

' gers der He:delerche

e Wasserschutzgeblet

- im &stlichen Teit Wasserschutzgeblete Hilp

" Klimaeignung: -

Wohnen o _' . -geringe Eignung" |
Industrie und Verkehr B . - geringe Eignung _
Erholung S S - schlechte bis m&MRige Elgnung

Im sldlichen Berelch der L 419 Lage von KaltluftabfluBzonen

_ Potentielle Erosionsgeféhrdung:
~ gering bis mittel '

' Erholungsefgnung _
im Bereich Rabenkopf Kernzone von Erho[ungsmgnung
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_ Sonstige zu berﬁckéichtigende Ian'dsé:haft's,bﬂegerische Belange: |
Regionaler Griinzug; Weinanbaugebiet

Lage zur bebauten Ortslage:
Anschiuf® an bestehendes Baugebiet Herstel

Stadtebauliche Erschhel.‘s’ung

Zwischen der L 422 und der L 419 geiegen ‘weist der gesamte Berelch einen Hohenun-:

terschied von ca. 105 Metern auf. Die Ver-und Entsorgung dieses Gebietes wirde mit
erheblichem Aufwand verbunden sein. Um den innerértlichen Verkehr sowie das Bauge-
biet Herstel nicht zu belasten, mifiten jeweils Anbindungen an die Landesstraflen ge-
schaffen werden. -

Zusammenfassung

Neben der Iandespﬂegenschen besitzt dseser Teairaum auch gine Iandwnrtschafthche Be-

deutung. Hier stehen gute Welnlagen von Haupterwerbslandwirten. Aufgrund der Hén-

gigkeit des Geldndes wiirde eine Bebauung zudem das Landschaftsbild sehr nachhaltig -

j_ negativ beemﬂussen Die Ver- und Entsorgungssysteme miiRten vollstindig neu ge-
schaffen werden. Eine Inanspruchnahme dieses Bereiches fir eine Bebauung kommt aus
.. den o.a. Grinden nicht in Frage. . o - e

"% Teilraum 8: Westlich Griesmiihle

' Die vorhandenen Nutzungen und Vorbelastungen dieses Teilraumes (SchieRstand, Depo-

nie, Altlasten) lassen keine alternative Bewertung zu.

Teilraum 9 Waidec‘;k. - Westerhaus |
Sch()tzgebiere nach Lahdespﬂegégesetz Rh.-Pfalz:
kieinfldchige Vorkommen von § 24-Fléchen

Bedeutende Vogelarten

Hauptlebensraum des Wsedehopfes im Bereich zw15chen Elsenbahn und Waldeck, im

gieuchen Areal Siedlungsraum von Brachpieper und Heidelerche; im gesamten Teilbereich

Siedlungsraum des Steinkauzes
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Wasserschutzgebiet:

nein

Khmaeignung

obere, westl:che Plateau- und Hangbere:che _

Wohnen A _ - gute Elgnung

Industrie und Verkehr . - - gute Eignung

Erholung | L - gute Eignung .

mittlerer Bereich bis Se[z o o L
Wohnen . .. <gute bis maRige Eignung
Industrie und Verkehr B - gute bis maRige Eignung

Erholung = R " - gute bis maRige Eignung
Der gesamte Bereich stellt 'ein'w;chtigés KaltabfluBgebiet dar.

' 'Potent:elle Erosronsgefahrdung ;

obere, westliche Plateau und Hangberelche genng b:s mltte!

" mittlerer Berelch bis Selz. grof} bis seh{ grold

Erho!ungselgnuﬂg |

Flache mit besonderer Erho!ungselgnung B o - . o i

o Sonst:ge zu berucks:cht.-gende !andschaftSpﬂegensche Belange _ _ -
uberwnegend Regionaier Griinzug; tiw. Ausgletchsgeblet fir den Bau der Landesstraf&e'
L 428 ney; Welnanbaugebset

| Lage zur bebaufen Orfslage _ o : :
Das Selztal durchtrennt grol’&raumlg die bebaute Ortslage von Ober-lnge!heumlGroB-Wln- '
' ternhelm und den Untersuchungsbere:ch '

Stadtebauhche Erschheﬁung . : S _ _

Eine stidtebauliche Erschl:ef&ung hef&e S|ch aufgrund der z.T. sehr steilen Hanglage und'-
" der Entfernung zu bebauten und erschlossenen Ortslagen und des Verlaufes der Selz
sowie der neuen L 428 nur sehr schwer realisieren. |
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Zusammenfassung: o o _ __ o _

Dieser Bereich stellt das wichtigste Naherholungsgebiet flir .Ingel'heim' dar. Dariiber hin-"
aus sprechen landespflegerische (Regionaler Grlnzug, Avifauna, Kaltluftfiuss), Iand-

wirtschaftiiche (Hauptertragslagen fir den Weinbau) und stidtebauliche Belange gegen

eine alternative Nutzung als Siedlungs- und Gewerbefldche.

Téilraum 10: Mainzer Berg
Schutzgeblete nach Landespﬂegegesetz Rh. -Pfalz: : _ _
tlw. & 24-Fidchen (Felsgebusche und Trockenrasen), geplanter geschﬂtztér Lén'd{

schaftsbestandtteil in der Flur "_Muhl_"
Bedeutende Vogelarten:

keine '
Wasserschutzgebiet: .

geplantes Wasserschutzgebiet lil.

. _Wohnen . L . < gute Eignung - _ : _

. Erholung TR S .. -gute Eignung " -
Potentielle 'Erosiqnsgeféhrduhg': ._
gering bis mittel '

Erho!ungselgnung
geringe bis gute Erholungse:gnung

Sonsr:ge zu berucks:chngende Iandschafrspﬂegensche Belange _ S
Im Teilbereich Kahlenberg/Wolfsgrube Regionaler Grinzug; mtenswer Obstanbau

. Lage zur bebauten Ortslage:
isolierte Plateaulage
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Stédtebauliche ErschlieBung: N |
Eine ErschiieRung von Teilbereichen fiir eine Wohn- und Gewerbenutzung ist mit erheb- -
lichen Aufwendungen verbunden. So mufite bei einer gewerblichen Nutzung z.B. der
Allmend-Flachen eine direkte Verkehrsanbmdung an die L 422/A 60 gebaut werden. Die,
Innerortslage von Ingelheim kénnte den Ziel- und Quellverkehr nicht aufnehmen. Dieser
Bau wiirde ‘einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft verursachen, Verkehrs~'
technisch ist hier die Hanglage des Bereiches &stlich Herstel besonders problematisch.

Zusammenfassung _
Aus der Sicht der Landespﬂege treten in diesem Tellraum keine grofSeren Konfhkte auf.
Klmatlsch wird dieser Bereich sogar als glinstig fir eine Besiedlung ausgewuesen Aus
stédtebaulicher Sicht ist jedoch eine ErschlieBung mit erheblichen flnanz:eﬂen und tech- -
nischen Aufwendungen verbunden, welche wiederum Landschaftsemgnffe in anderen'-
sensiblen Gemarkungsteilen nach' sich ziehen wiirden. Dieser Teilraum stellt daher aus -
~ stadtebaulicher Sicht keine Alternativfiache dar. |

Teilraum 11: 'C')s'tiic'h GrofSwintefnheiih;

Aufgrund der Wassé_rWirt'schaf't'li”che'h'”Bede'ut'Ur:\g'"(Wé'ss'er's"chut'zzbh'e 1111) kommt dieser

" Bereich fr eine alternative Siedlungsfliche nicht in Frage. - = =~

Teilraum 12: Ostlich Ober-Ingelheim

" Schutzgebiete nach Landespflegegesetz Rh.-Pfalz:
Naturschutzgebiet im Bergich der Selzmdihie- '

| Bedeutende Vogelarten S : :
Ostlich Ober-ingelheim: S:edlungsraum des Stemkauzes und des Rotkopfwurgers

Wasserschurzgebfet - -
Ostlich Ober—lngelhelm Wasserschutzgebtete il
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Klimaeignung: o _

Wohnen = - D - geringe Eignung
Industrie und Verkehr - o - geringe Eignung
Erholung _ ' | - schlechte Eignung

 Wichtiges Kaltluftabzugsgebiet

Potentielle Erosionsgefihrdung:

- groR bis sehr gro}

Erholungse:gnung _
germge bis gute Erhoiungse:gnung

Sonstige zu befﬁbksichtigende Iandschaftspﬂegerische Belange: -
Regionaler Griinzug; Weinanbau '

" Lage zur bebauten Ortslage:

Im Bereich Ober- -ingetheim d:rekter AnschluB an dae bebaute Ortstage...

' Stadrebauhche ErschheBung o S
tm Bereich Ober- lngelhe:m msbesondere an der Rotwemstraf&e konnte ohne groBere Pro- e 4
. - 'bleme ein Wohngeblet erschlossen” werden. Weiter sudlach befinden sich engere e

Wasserschutzzonen, so0 dal hier wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen

Zusammenfassung

Der-gesamts Berelch wird vom Welnanbau gepragt Eine stédtebauliche Ersch!aef&ung- :
z.B. gstlich der RotweinstralRe wirde zu Lasten der Ertragsfliche gehen Unter diesem '
Gesichtspunkt bieten sich in diesem Teilraum derzeit keine Alternativfldchen an.
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5. Sonderbauflichen: .
5.1 Ingelheim-West

“Bereich: Oberste Langgewann.
GroRe: ca. 3,5 ha

" Ausschinitt rechtswafksamer Flécheﬂnutzungsplan

Der rechtsw:rksame Fiéchennutzungsplan stellt dzesen Berelch als Wohnbauf[ache dar._ o

L4

-l.-\'O

,‘_\.__f\"‘ \\ \ a'

£ ‘\.\‘ D|p sge .

.'_‘, t H“ .‘ . ~,

‘Wann . '1

} Mu.

Ausschnitt FNP-Entwurf 19385

m "f / "A:i n 3
AIQEShe:m i PN / . E o "‘" h
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-Stadtebauhche Begrundung

Aufgrund der guten Verkehrsanblndung und probtemlosen Anbmdung an die brthchen :

" Ver- und Entsorgungssysteme bietet sich dieser Bereich fiir die Errichtung von

Einzelhandelsbetrieben, welche nur groRfléchig betrieben werden kénnen, ohne da von
ihnen in der Regel Auswirkungen i.S. von § 11 Abs. 3 S. 2 BauNVO zu erwarten sind,

‘an.

'.-'.andespﬂegensche Bewertung:.

Der. Landschaftsplan stellt am sudhchen Rand des Piangebletes das B:otop Nr. 271 dar.’
Hierbei handelt es sich um den Biotoptyp der Erdwande und halden sowie Ruderalfiur,

' 'Begrundung zur Abweichung von den !andespﬂegenschen Z:elvorsteﬂungen

Die landespflegerische Zielvorstellung sieht den Erhalt dieses Blotoptypes vor. Dleser
Biotoptyp l&Rt sich bei einem Verlust durch entsprechende AusglelchsmaBnahmen o
ersetzen_ ' '

Vermefdung von Beeintréch t/gung von Natur und Landschaft _
Dieses Biotop ist bei emer baulichen Nutzung als Sondergeblet im Bestand nlcht haitbar, o

'so  dal : durch entsprechende Festsetzungen im ~ Rahmen des verbindlichen

Bauleltp!anverfahrens Ausg!exchsmaﬂnahmen vorzusehen s:nd

e )

Ausglelchs— und Ersa tzmalznahmen :
" Bei: einer baulichen Flachemnanspruchnahme von 2,8 ha kann der Emgrnff aufgrund der

mittleren Emgnffsmtensﬁat “nicht - volistandig im ~ Plangebiet kompensiert werden,
Zusitzliche Ausgleichsmaﬁnahmen bieten sich im Bereich dstlich der B 41 an. Daruber
hinaus ist der Eingriff im Gesamtzusammenhang mit dem. Gewerbegebiet "Obarste
Langgewann" zu betrachten {vgl. hier die entsprechenden Ausflhrungen)..

-
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Ausschnitt L_BP:

Des weiteren stelit der Flichennutzungsplan folgende Sonderbaufléichien fir bestehende -

~ Nutzungen dar: . T TR '

'+ - gondergebiet Klinik (Ober-Ingelheim}
| - Sondergebiet Campingplatz (Frei-Weinheim) -

- Sondergebiet Verbrauchermarktzentrum (Frei-Wei'nheEiﬁ}" Sl
- Sondergebiet Hafen (Frei-Weinheim) S
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6. Verkehrsflichen

Das Verkeh'rsk.onzep't der Stadt Ingelheim sieht vor, durch zusétzliche Stralenbaumaf-
nahmen die Innenstadt vom Verkehr zu entlasten und die’ Verkehrsstrome auf die

- Randgebiete zu verteilen.

Folgende StraBenbaumaﬁnahmen'sind geplant bzw. befinde’n sich in der Heaiisierung'ﬁ

1. Umgehungsstra/?e L 428 neu

Durch den Bau der L 428 neu sofl der mnerstadtlsche Verkehr von Ingelhe[m entlastet
werden. Die Malinahme ist im Landesverkehrsprogramm und im regionalen Raumord- .
nungsplan Rheinhessen-Nahe ausgewiesen. Der vorliegende Planfeststeliungsentwurf
beinhaltet den Neubau der Landesstralle 428 als 'westliche Umgehungsstralie von Ober-. _
ingeihe;m Sle beginnt am bestehenden Bruckenbauwerk im Zuge der Landesstral3e 419 -
und endet ca. 400 m slidlich der Ortsdurchfahrtsgrenze von Ober-Ingelheim.

2a AutobahnanschluB "M:tte "

Zur Entlastung der Innerortslage "[nge!helm Mltte“ piant dle Stadt !ngelhelm, im Bereuch '

der Uberfuhrung der BAB A60 uber die Konrad Adenauer- StrafSe emen neuen Au-_.i
tobahnanschluf& anzulegen ' '

' ~ Der gep!ante AnschuB soll als aufge!oster Haibanschfuf& ange!egt werden wobet der o
“nérdiiche Ast von der Konrad-Adenauer-Strafie nach Osten und der stidliche Ast nach e
. Woesten verlaufen soll. Fur die Gewerbegebiete Boehringer und Schaafau sowie fur die.
" neue Kreisverwaltung kénnte der Ziel- und Quellverkehr so ohne Beeintréchtigungen fiir _'

den innerstadtischen Bereich abgewickelt werden. Eine von der Stadt Ingelheim in '
Auftrag ge'g'ebéne Umw’élterheblichke_itsstudie kommt zu dem Ergebnis, dafl® aufgrund

_der Vorbelastungen des Raumes zwar erhebliche, aber keine extremen Konflikte

vorlie'g'eh und die Fortfihrung des Verfahrens mit einer UmWe!tvertréglichkeitsstudie_

beflrwortet wird, Hierbei ist sicherzustellen, daf3 : _

- eine Ausnahmegenehmigung fur den Bau des nordllchen Anschluf&astes im geplanten
Naturschutzgebzet erteilt wird, _ :

- umfangreiche MaBnahmen zum Gewasserschutz ergrlffen werden und

- Belastungszunahmen in sensiblen Bereichen des geplanten Naturschutzgebietes und
der Kalkflugsanddiinen durch Sekundéreffekte des Anschlusses minimiert werden. '
im Vergleich zur u:a. "Nord-Ost-Umfahrung” bedeutet der Anschlu@ "Mitte" einen-
wesentlich geringeren Fidchenverbrauch und Eingriff in die Landschaft. Fir die Stadt
Ingelheim besitzt diese Planung erste Prioritét. .
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2b. "Nord-Ost Umfahrung

Solite der BAB-Anschiu3 "M:tte"‘mcht rea!:merbar sein, SO haEt die Stadt Ingeihem
nachrangig an dieser Alternative fest. Diese Planung sieht den Bau einer Strale und ei-
ner EisenbahniberfGhrung zwischen VOG und dem Langenﬁerg am Ortsrand von Nieder-
Ingelheim vor. Ziel dieser Planung ist es, den Verkehr Richtung Heidesheim und Masnz‘ '
(Autobahnauffahrt Ingelheim-Ost) ber die "Nord-Ost-Umfahrung" zu lenken. :

3. "Bahntangente
Zur Enttastung der Bmger-StraBe (L 419) im Stadtzentrum 1st gine Para[!elstraBe zur
Bahnlinie mit Unterquerung des Bahnhofsvorplatzes geplant.

4, | "Gnesmuhlenverbmdung

Zur Entlastung des Stadtzentrums (geplante FuBgangerzone Bahnhofstrafse) lSt elne-'
Verbindung zwischen der Hans- Fiuck-StraBe und der StraRe "An der Griesmihle” mit
Uberbriickung der Selz geplant.

Die landespflegerische Bewertung dieser MaBnahmen erfolgt innerhalb gesonderter |
Umweltvertraglichkeitsstudien.

B Park & R!de-AnIage im Bererch des Bahnhofes am Keltenweg

Hier ist eine mehrgeschossnge ‘Anlage fdr ca. 400 Pkw im Endausbau geplant

. Die geplante, te:!werse bereits realisierte Ottonenstral&e soll ‘vor allem die notwendlga
* Verbindung ‘des’. §stlichen ' Teils - von - Nieder-Ingelheim. in". Ost-West-Richtung

(Gegenrichtung zur EinbahnstraBe Mainzer Straf3e) herstellen, -
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7. Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlégenﬁ AItIasteh' -

Zur Ver- und Entsorgung im umfassenden Sinne 23hit die Versorgung mit Elektnzntat

Gas, Fernwérme und Wasser sowie die Stadtentwdsserung und die Abfallbeseitigung.

Es ‘stellt sich das Problem der Bewdltigung steigender Trink-, Brauch- und’
Abwassermengen. Eine Erweiterung der Kléranlage ingelheim ist daher vorgesehen.

Im FléchEnnutzungsﬁian sind desweiteren die"Erfassuhgsergebniése aus dem Abfalide-
poniekataster der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz fiir den Bereich der Stadt Engél-'
heim dargestellt. Bei den Darstellungen im Flichennutzungsplan sind das Vorsorgeprinzip
und :der Grundsatz des vorbeugenden Umweltschutzes zu beachten. Der Fldchennut-
zungsplan hat hier die Aufgabe, mit der angemessenen Grobmaschigkeit auf das Vor-
handensein von Altlasten hinzuweisen. - ' '

Folgende brivate AEtabIagéruthsteHen' wurden aus datenschutzrechtlichen Griinden in .

der Plankarte zum'FEéchenhutzungsplan nicht dargestelit:

Reg.-Nr. . . ~ Flur ' o

33900030209 . Weinheimer Hecken

33900030-210 . . HarterAu .

BRI ok Wemhelmer Hecken *

" Westérhauser Hoﬂand
Am Davidstein

33900030-218 "
33900030-221
33900030-222
33900030-228
33900030-232
33900030-237 .
33900030-238

33900030-242

33900030-245.
33900030-246
33900030-247

33900030-248

Am Davidstein
Am Davidstein -

" Binger Strafle

Auf dem Horh-

- Auf dem Ténzer ,'

Auf dem T:efenweg -
im neuen Tiefenweg

~ Am alten Tiefenweg |

Am alten Tiefenweg _
An der Bahnlinie
im Algesheimer Weg
Hundert Morgen

- Quelle: Bezirksregferung Rhe'inland-P'faiz-v.-‘1'5.04.1991
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‘8. Gemei'nbedarfsfléichén :

Im Plan enthalten sind Einrichtungen' mit besonderer Bedeutung'fﬂf die Gesamtstadt und
die Stadtteile. Hierzu zéhlen die Verwaltungsstellen, Schulen, kirchlichen Einrichtungen;
Einrichtungen fir soziale Zwecke wie Kindergérten, Alteneinrichtungen, Jugendeinrich-
tungen, Einrichtungen fir kulturelle Zwecke, Post und Einrichtungen fiir die &ffentliche
Sicherheit. | ’ |

Zusitzliche Gemeinbedarfsflichen fir sozialen Zwecken dienende Gebsude und Einrich- . -
"tungen sind an der Wilhelm-von-Erlanger-Stréf&e und der Withelm-Leuschner-Stralle in .
'Nigder-ingelheim und westlich der Grund- und. Hauptschule in Ingetheim-West darge-

stellt.

Stadtteil Nieder-Ingelheim
Bereich: Griesmiihle.

GroBe: 1 ha

)
l'-

Ausschnitt rechtswirksamer Fifchennutzungsplan
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'Fur die” Erwesterung des Schu!zentrums wurd im Bere:ch Gnesmuhle gine Son--
__ derbaufliche "Schulzentrum” dargestellt. ‘ '
Stadtebauhche Begriindung: _ - . ,

‘Die Erwelterungsflache muB in raumhchen und funkttonalem Zusammenhang zum be-
stehenden Schulzertrum liegen. Durch eine zusétzliche StraBenanbindung wird die Er-

weiterung des Schulzentrums von der osthchen Selzseite her ersch!ossen.

- 'Landespﬂegensche Bewertung

Das Plangebiet wird von einem Muhlgraben mit eutrophem Uferbewuchs und markantem.
Baumbestand durchquert (Biotop 279 und 280). Die landespflegerischen Zielvorstellun-
gen sehen hier den Erhalt und die Entwickiung des Gewdésserbiotops vor. "
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Bégrdndung zur Abweichung von den Iandespﬁegefi.’schen Zielvdfstellungeh:
§.0. unter "Stidtebauliche Be_grﬂndung“

Verme:dung von Beemtrachtrgungen von Natur und Landschaft _
Hierbei handelt es sich um den einzigen Bereich fur eine moghche Erweiterung der

o Schulantage, da nérdlich, stdlich und &stlich bereits ande_re bauliche Nutzungen an-das
" schulgeldnde - angrenzen. Die~ Darstellung - dieser - Gemeindbedarfsfliche  ist ~daher = .

zwingend erfbrder!ich,

' Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen: o _ 5
_ln__ Verbindung = mit - der . neuen Gnesmuhlenverblndung “hieten - sich -
Kompensationsmalnahmen sudhch der Griesmihle an. : '
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9. Griinflachen

Die Griinfldchen sind durch ihre Symbole nach ihrer Zweckbestimmung dargestellt. Klei-
nere, oftmals einem engeren Wohn- oder Mischgebiet zugeordnete Grunfldchen werden
im Flichennutzungsplan nicht dargestelit. Diese sollen im Bebauungsplan festgesetzt
werden. '

Im Stadtteil Nieder-Ingelheim ist eine Grinfliche éstlich des bestehenden Sportzentrums -
fur die Erweiterung des Schwimmbades und der Sportanlagen dargestéllt. In diesem Be-
reich sihd_ Vorkommen eines Sandrasenfragmentes. Hier sehen die landespflegerischen

Zielvorstellungen den Erhalt und die Pflege dieses Biotops (Nr. 156) vor. Auf der anderen '

Seite besteht der dringende Bedarf nach weiteren Offentlichen Sport- und Freizeitanla-
gen. Da die Infrastruktur in dlesem Bereich bereits vorhanden ist, bietet sich dieser Be-
reich flr eine Erweiterung an. Der Verlust des Sandrasenfragmentes wird durch entspre-
chende Maflnahmen ausgeglichen werden. |

Westlich der Selz wird fiir das Schulzentrum eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung -
Sportaniage dargestellt, Mit dieser Darstellung sollen auch die Belange des Schufsporte's: -
berticksichtigt werden Der LPB welst keme besonders schutzenswerten Landschafts-
bestandtelle aus.. ' o

Verm"-"dung von Beemtrachtrgungen von Natur und Landschaft:

. Im Rahmen der verbindlichen Baule:tpfanung sind entsprechende Schutzzonen zu den
angrenzenden Biotopfldchen festzusetzen L I
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10. Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Vom Selzverband ist ein Gewésserpfieéepian erstellt worden. Dieser Plan beinhaltet
Zielvorstellungen, wie das Okosystem der Selz langfristig zu sanieren ist, Hierzu z&hlen -
die Anlage von Uferschutzstreifen, Verzicht auf Uferbefestigungen, Abflachung von
Uferzonen, Anpflanzung von standortgerechten Geholzen, Sohlanhebungen, Renaturie-
rung durch Laufver!agerungen bzw. -verldngerungen. '

" Im Bereich "Sandaue” ist seitens den &rtlichen Versorgungsunternehmen die’ Errichtung -
eines Uferfaltratwerkes geplant. Der Standort der Wasseraufbereltungsan!age ist in der

Plankarte dargestellt. Diese Uferfiltratgewinnung besitzt regionale Bedeutung und die -

Trinkwasserversorgung Ingelheims kann hierdurch gesmhert und verbessert werden. Dze :
sechs Brunnenstandorte sind in der Plankarte dargestelit.-

Im Bere’ic_ih stdlich der "Sandaue" ist séitens des Landes  die Ausweisuhg einer
Hochwasserrickhaltefliche geplant. Die Fldche des S_iandortes Ingelheim umfaldt ca.
140 ha. Nordiich wird diese. Fliche vom Rheinhauptdeich westlich von der
Bauschuttdepome "Biegeneck” und dem Selz- Ruckstaude:ch begrenzt. Im S{den und

Osten bildet im wesentlichen das hochwasserfrel anstehende Geldnde die Grenze Das

_ Ruckhaltevo!umen des steuerbaren Polders betrigt 2,7 Mio. cbm. Die Flutung des . ... _.

'  {___:_:Ruckhalteraumes erfo!gt uber eine in der Hoha auf ein 20-]éhrliches Uberf[utungsmveau - o

“eingestelite Schwelle im Rhemhauptdeich Fir die Ent!eerung wird ein eigenes
-Auslaufbauwerk vorgesehen o

‘Zur Zeit l&uft ein Verfahren zur Neuausweisung von Wasserschutzgebieten zwischen
Ingelheim und Heidesheim. ' ' o
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11. Flachen fiir die Landwirtschaft

Der Landwirtschaft kommt bei der Gestaltung der Lebensrdume und der Umwelt eine
entscheidende Bedeutung zu.

.

Die landwirtschaftliche Bodennutzung im Raum lrigelheim wird vor allem durch den An-
bau von Sonderkulturen geprégt. Hierzu zéhlen vor allem Wein, Obst und Spargel. Der
Anbau von Obst und Wein dominiert. Allein ca. 50 % der Sonderkulturanbaufliche ent-
fallen auf den Anbau von Obst und ca. 45 % auf Wein. |

Die Zah! der Veredlungsbetriebe (Viehhaltung} im Untersuchungsgebiet ist relativ gering.
Dies zeigt sich auch im Anteil der Grinlandnutzung, mit insgesamt weniger als 4 % und
in der Futteranbaufléche, die nur 2,8 % der gesamten Ackerfliche einnimmt. |

CAbb. 1

o

Angaben in Prozent

Anbau's’rr'uk’rur '-In'gelheim:- |

“ $onderkultyren
&2 %

o

: Dagérqrfm!ond

. Agkerland
S Bz
Daten der Agrarberichierstatiung 1881 - :
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Im Jahr 1991 (éktue!lste Zahl der Agra'rs'tatistik) existierten insgesam.t"4'20 Betriebe,_
‘von denen 130 im Ha'upterwerb und 290 im Nebenerwerb bewirtschaftet werden. Die

durchschnlttllche Betriebsgréfe liegt bei ca. 5,1 ha. Die Betrlebsentw:cklung ist der
Abb. 2 zu entnehmen. Der Anteil der bewirtschafteten Flichen ist von insgesamt 2383
ha im Jahre 1979 auf 2252 ha im Jahr 1991 zur{ickgegangen.

~ Abb. 2

Be’rrlebsenfwzcklung Ingelhelm

Anzahi Betriebe.
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| Problematisc:i_ fiir die Landwirtschaft sind konkurrierende Flichenanspriiche, die sich aus

der Tatsache ergeben, daR eine Vielzahl der landwirtschaftlichen Flichen von Grund- -
wasserschutzzonen tangiert wird. Gerade der Anbau von Sonderkulturen kann .mit einer
erheblichen Belastung des Grundwassers einhergehen. Der Entwurf zum Landesent-

- wicklungsprogramm Il des Landes Rheinland-Pfalz sieht deshalb fir den Raum Ingelheim

die vordringliche Verbesse‘rﬁng {Sanierung und Eniwicklung) ‘der Qualitst und Quantitst

. . des Grundwassers vor.-
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Folgender Zieltyp fur den Grundwasserschutz w:rd vorgesch!agen

- vordringliche Verbesserung der Qualitdt durch Mmderung der Nltratbeiastung aus der '
Landwirtschaft '

Die Intensitit der landwirtschaftlichen Bewwtschaftung ist f[achendeckend vorrangig auf

das Ztei einer umweltvertrdglichen Landbewirtschaftung auszurichten.

' Der Bodenschutz betrifft im Gebiét Ingelheam drei Sannerungsberenche‘
- Sanierung und Sicherung der Ressource Boden in der freien L andschaft und in Sled- _

lungsgebieten _
- Sanierung von Bereichen mut hohem Bodenabtrag durch Wind
- Sanierung von Bereichen mit hoher Bodenkontamination, Redumerung der Stoffein-
. tréige; Sanierung von Bereichen mit hoher Bodenverdichtung und wesentlichen Verén- -
derungen des Bodenwasserhaushaltes
Das Gebiet um Ingetheim wird im Entwurf zum Landesentwsck!ungsprogramm als Ord-
nungsraum for den Ressourcenschutz gekennzeichnet. Neben den Sanierungsaufgaben
ist es gleichzeitig als Schwerpunktbereich fir den Freiraumschutz gekennzeichnet. Des-
weiteren ist eine langfristige Verbesséruhg bzw. Sicherung der Landschaft als Erlebnis- '
raum fir die stille Erholung vorgesehen, Charaktenstlsche und kuiturhlstonsche Beson-

_derheiten der Landschaft sollen erhatten werden

_ Zlel des Flachennutzungsptanes ist es die Voraussetzungen dafur 2u schaffen oder u
"_"."s:chern daf} die Eandw:rtschafthche Bodennutzung als bauerlich strukturierter leistunigs- R

L fahiger Wirtschaftszweig erhalten bleibt- und mit dazu ‘beitrégt, die naturl:chenf 3

Lebe'n's'gr'UndIagen:'zu schiitzen sowie die Kulturlandschaft zu erhalten und zu gestalten.

Deshalb ist auch bei der Ausweisung von landespflegerischen Ausgleichsflichen darauf
zu achten, daR die fiir die landwirtschaftliche Nutzung erforderlichen gut geeigneten:

Béden in ausreichendem Umfang erhalten werden, so daf} die Existenzgrundlagen der

landwirtschaftlichen Betriebe hierdurch nicht geféihrdét' werden. Es bieten sich deshalb -
vorrangig die fiir die Landwirtschaft aufgrund der Hingigkeit oder der Bodenart

~dauerhaft nicht sinnvoll nutzbaren Flichen an. _ _ Co
~ Der ~ Landschaftsraum  Rheintal ~ wird durch.  Intensiv-Obstanlagen ~ mit

Bewésserungsméglichkéiten geprégt, die von mehreren Obstbaubetrieben bewirtschaftet
werden. Aus landwirtschaftlicher Sicht sind diese Fldchen langfristig zur Sicherung der
Existenz der Betriebe zu erhalten. |
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4 We:ter ward aus der Sicht der Landw:rtschaft darauf hmgewuesen, daf dle im

Landschaftsraum Kalksanddline vorhandene Flora und Fauna im besonderen auf dle
landwirtschaftliche Bewirtschaftung und Nutzung der Fldchen zurlickzuflhren ist und
diese Nutzung mit dem in Ingelheim Ublichen Kulturwechse! zur Sicherung des
Fortbestandes der landwirtschaftlichen Betriebe erhalten bleiben muf, wenn kein Erwerb
der Flachen erfoigt.

' 12. Naturschutz und Landschafts.pftege'

Der Flachennutzungsplan ste!lt gemaB § 5 Abs.:2 Nr. 10 BauGB Flichen fir Mal’&nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft dar. Darliber hinaus

- werden die nach anderen gesetzlichen Bestimmungen festgelegten Schutzgebiete nach-.

richtlich tibernommen oder Hinweise (ber. geplante MaBBnahmen aufgeflhrt und in der
Plankarte dargestellt. . ' ' '

" Unter dem Gesichtspunkt der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur.ha'u'shéltes, der =
' S;cherung der Pflanzen- und- Tierwelt und der Sicherung der Vielfalt, E:genart und

Schénheit von Natur und Landschaft fuhrt der Iandespflegensche Planungsbeltrag zum- .

. F!achennutzungsp!an fo!gende Zielvorstellungen flir- die elnze!nen Landschaftsréume . -
ingelhelms auf _ _ _

= - Landschaftsraum Rheintal

Schutz, Pflege und Entwuck!ung giner Uberf!utungs- und Altauenlandschaft mit unbe-

 lastetem Wald, Offenland und Gewdsserbiotopen. Regeneration und flschenhafte Aus-

weitung der Auenbiotope, Férderung der Auendynamik an den Altrheinufern, Wiederher-
stellung der Altauenbiotope unter besonderer Beriicksichtigung der Altrheinmulden und
Niedermoorsenken. Flichenhafte Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung.

- Landschaftsraum Kalkﬂugsanddune '

Erhalt und Gestaltung des Kaikf!ugsandgurtels enttang der Rhelnterrassen Schutz,-
Pflege und Entwncklun_g von naturnahen DUnen- und Sandrasenblotopen. Regeneration -

und fiichenhafte Wiederherstellung einer offenen Heidelandschaft mit nur sporadischen

menschlichen Eingfiffen.
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- Landschaftsraum Selztal und Hanglagen . _

Schutz, Pflege und Entwicklung einer Nuederungsbach!andschaft mtt Auen- Sumpf-
Bruchwald-, Offenland- und Gewd&sserbiotopen. Flichenhafte Anreicherung der alten
Kultur-Reblandschaft mit gliedernden Elementen besonders an den &stlichen Hanglagen
der Ingelheimer Gemarkung. Erhalt der reich gegliederten Kulturlandschaft an den waest-
lichen Hanglagen unter besonderer Berlicksichtigung des Wgsterberges. '

- Landschaftsraum Plaz‘eaulagen . _

a) dstliche Plateaulagen Erhalt und Entwnckiung elner grol‘Sréumlgen relatuv ungestbrten
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft mit zahlreichen gliedernden Kleinstruktu-
b) westliche Plateaulagen: Erhalt und -Pﬂege der standortgerechten Waldbiotope, finien-
'hafte_ Anreicherung der Landschaft mit gliedernden Elementen. Fléchenhafte Entwickj..' '
lung von natiirlichem Laubmischwald. - - '

- S:edlungsraum Ingelheim
Starkere standortgerechte Durchgrunung des Stadtgeb:etes zur Verbesserung der khma-. o

tischen Gegebenheiten und Gestaltung des Stadtbildes. Schutz Pf[ege und Entwncklung

- von Naturdenkmalem und Blotopen 1m Stadtgebiet,

Die flachenmarsngen Darstellungen des Eandespﬂegertschen Be:trages zum Flachen-._ _::_

" nutzungsplan wurden in die Plankarte (bertragen und unterteilt nach Schutz- und Pflege- ~
- flichen sowie Entwicklungsfidchen. Die “als Entwicklungsflichen gekennzeichneten
" Bereiche eignen sich in besonderem Maf} flr AusgleichsmalBnahmen bzw. flir das
sogenannte Okokonte. Aber auch die Schutz- und Pflééef[échen kdnnen flr Eingriffs- - '

und Ausgleichsmafnahmen nachgeordnet herangezogen werden. Eine direkte Zuordnung
der AusgleichsmafRnahmen zu den geplanten Flichendarstellungen wird fiir nicht sinnvoll

'gehalteri, da die konkreten BaumaRnahmen letztendiich im Baugenehmigung'sverfahre'h .

bekannt werden und sich erst in dieser Phase konkrete Eingriffs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen bestimmen lassen. Der Fiéchennutzungs;alan gibt jedoch pauschal erste
Hinweise, ob ein zusétzlicher Ausgletchsbedarf besteht und in welchen Bereichen s:ch
zusétzliche Kompensatlonsmaﬁnahmen und -fldchen anbzeten

Die Darstéliungen der .Sc'hutz-', 'Pﬂeg'e- Lmd 'Entv&'ick.!ungsfiéichen .bilden' zusammen einen

Flachenpool, aus dem Fldchen fir kinftige Ausgleichsmafinahmen herangezogen werden .
kénnen, Bei der Erlduterung zu den einzelnen Baufidchen (s.o._ unter Punkt C 1 bis 4)
werden erste Hinweise gegeben, wie und wo AusgleichsmaBBnahmen durchflihrbar sind.
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Abweichungen von deh'ZEei'\Jorsteilungen des landespflegerischen Planungsbeitrages und:
Hinweise, wie Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeid-

‘bare Beeintréchtigungen ausgeglichen werden kénnen , sind bei der Erliuterung der

Siediungsfldchen (s.0.) aufgeft‘ihrt. Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, da3 der _
Fldchennutzungsplan die stddtische Entwicklung in den Grundzlgen darzustellen hat.

Dies bedeutet, daf? eine parzellenscharfe Zuordnung der landespflegerischen Maf&nah- -

men sowie die Auflistung dieser MaRnahmen an sich, mcht Gegenstand der vorberelten-'
den Bauleitplanung sind.

Vielmehr beschréinkt sich der vorliegendé Flichennutzungsplan 'dérauf die Flichen und
Mafinahmen zu kennzeichnen, die flr die Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes'

und der Landschaftspﬂege von Bedeutung sind.

'13’.' Sohs'ﬁg'e Plandarstellungen und Hinweise

Als nachrichtliche Ubernahme oder Vermerke (iber in Aussicht genommene Planungen
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen werden im Flachennutzungsplan die ausge-

wiesenen Schutzflichen nach Landespflegegésetz Wé"sserschUtzgebiete"sov{:ie die ge- - |

plante Umgehungsstralie L 428 neu, der geplante AutobahnanscthB "Mitte", die alter-’ 3 | _
U hativ geplante "Nord-Ost- Umfahrung , die geplante “Bahntangente“ und die gep!ante .

'"Gnesmuhlenverbmdung" dargesteilt ' ' B

Das Geologtsche Landesamt weist darauf h:n, daf3 im weiteren Bau[eltplanverfahren
- fiir BaumaBnahmen Baugrunduntersuchungen empfehlenswert sind,

- in Hanglagen Rutschgefahr besteht, ' ' o

- in Tallagen zeitweise mit hohem' Grundwasserstand Zu rechnen ISt
- die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund zu beachten sind,

Zur Sicherung der Rheindeiche sind géméfs Rheindéich‘brdn'uhg vom 8.10.1971 Deich-

schutzzonen festgesetzt. Innerhalb der Deichschutzzonen sind Baumalinahmen und An-
pflanzungen nur mit Genehmigung der Wasserbehdrde zu!assng
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Das Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, daR bei Erdarbeiten jederzeit Bo-

dendenkmaéler und Fundgegenstédnde entdeckt werden kdnnen. Diese sind unverzﬂgiich

der Dienststelle zu melden. Aus dem GroRraum Ingelheim sind zahlreiche arché‘ologische
Fundstellen bekannt, die im Erlduterungsbericht im einzelnen nicht erwéhnt werden
kdnnen. Das Landesamt fiir Denkmalpflege weist insbesondere auf zwei beantragte
Grabungsschutzgebiete hin:

- Im Weyeracker

- Sandstralle ("Galgenbuckel") : : _
Erdbewegungen sind in diesen Berelchen mit dem Landesamt fur Denkma!pﬂege
abzustimmen. ' :

Rechtskréftig aUsgewie's"ene'Den'kmaizdneh'.be'findé'n sich in Nieder-Ingelhgim "Im’
Saal") und Ober-Ingelheim ("Bodepark"}.

" In der voriéufigen Denkmaltopographie Mainz Bingen sind fol'gendebenkmélzonen und._.
Einzeldenkméler gufgefiihrt, die aufgrund ihrer Kleinfldchigkeit nicht vollsténdig bzw. nur
_ symbolhaft in der Plankarte zum Fiachennutzungsplan dargestellt sind.

Nieder-Ingelheim:

' Denkmalzone Rathausplatz, Kalserpfaiz (saalgebiet}

"”Emzetdenkméler - Altes Rathaus, Rathausplatz 1, Brunnen auf dem Rathausplatz e

-3 Kirchen - Ev. Saalkarche, Kath. Pfarriirche St. Remlglus

Profane Denkmaler. - Be!zerstr 8 Binger Str. 9, Mainzer Str. 67,94, An- der Saalmuh[e 1315, e

Kriegerdenkmal an der Binger StraBe, Friedhof Mitte, Leichenhalle, Ehrenmal

_ Ober-Ingelheim:

" Denkmalzone - Stadtbefe'sﬁ'gung',"Burgkirche Edelhof, "Bodepark”

Kirchen - Burgkirche, Kath. Kirche St. Michael : S
Profane Denkmiler - Altengasse 58,72, An der Burgkirche 1.4, 6 8,10,11,12, 24, Aufhofstral?se 5,

. Edelgasse 13, Marktplatz, Markiplatz 1,8, 14 NeustraRe 2,7, RinderbachstraBe 13,20,31,
St:egeigasse 47,48,49, Bahnhofstr. 58 :
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Freiweinheim-
Kirchen'Q Ev, GustawAdblf—Kirche, Kath. Pfarrkirche St. Michael
GroR-Winternheim -
Kirche - Ev, Pfarrknrche _ )
Profane Denkmiler - Erthaler Str. 7!9 Brunnen Freier Platz, Freaer Platz 1, Guldengasse 7
Obentrautstr. 3,10,42, OberhofstraBe 4,6,13, Kriegerdenkmal an der Oberhofstr., Fnedhof,, -
Krieggrdenkmal "Napoleonstein”, Gruft der Familie Gerhardt

Sporkenheim: .

Einz’el"denkmél'er - Am Kloster 4

~In der Ingelheimer Gemarkung: S S :
: Einzél’ar‘lla'g"en.- I*:!ofgLit und Gestiit Westerhaus ...

. Teilbereiche des Sstlichen Stadtgebietes liegen innerhalb des Schutzbereiches fir die -

_ Ver’teidigun'gsanlagé-' Schwabenheim. - Die- Auflagen “und. Beschrinkungen dieser.
Anordnung ~sind Zu beachten. Des weiteren ist. der -Schutzbereich fir die -

StandortschieRanlage Wackernheim zu beachten,

" Auf der Bundesbahnstrecke B:ngerbruck -Mainz ist die Bese:t:gung zweier Bahnuber-
gdnge gep!ant Es handelt sich zum einen um den Bahniibergang 24 in Bahn-km 10. 943'
mit ~ der Ersatzmallnahme. in. km  10.933 (Bau einer Ensenbahnuberfuh_-
rung/Wegeunterfihrung) sowie um den. Bahnilbergang 29 in Bahn-km 13.725 mit der
Ersatzmalinahme Straﬁenﬁberfﬁhruhg etwa in km 14.030. In der Plankarte zum Fl4- -

chennutzungsplan ist eine Verkehrsfliche fir ein zusétzliches drittes Gleis fir einé
. eventuelle S-Bahin-Strecke Méin-Bingen eingetragen.

Die Bezirksregierung b‘eab's'ichtigt, in Ingelheim ein Naturschutzgebiet'"Inge'lheimer Di-
nen und Sande" auszuweisen. Die Abgrenzung ist der beigefligten Karte zu entnehmen.
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14. Anhang

Fléchénbiianz der Wohnbauflchen, Mischbéuflééhen und gewerbl'iche'n Bahf!ﬁchen in

ha:
Dérsteilung o Darstell'ung
rechtswirksamer FNP-Entwurf
_ : FNP 1870 - 1996
Wohnbauflichen : 3643 . 361,8
Mischbauflschen . 165,0 | 149,3
“ _Gewerbliche Baufldchen - - o 201,2 o 218,2.
7 Bauflachen gesamt - 720,5 7293 ¢

i

Gegentiber der Darstellung im rechtswuksamen Flichennutzungsplan von 1970 sollen
danach die Bauflichen um 8,7 ha {ca. 1, 2 %} erweitert werden

Im Verhaltn:s zur gesamten Gemarkungsﬂache von 4989 ha wachst der Anteli der Bau-
fiachen von 14,4 % auf 14,6 % ' ' '

' o .Ingelhe'im'am Rﬁein,r-- ".ll.M.‘ifz. 1996
Stadtbauamt - : o
- Bau- und Planungsamt -

. Joachim Gerhard
Oberbiirgermeister
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LANDSCHAFTSPLAN DER STADT
INGELHEIM AM RHEIN
'BESTANDSKARTIERUNG
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